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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss

Teil B - Textliche Festsetzungen

nach § 9 BauGB und BauNVO (Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen)

I. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

a) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 bis 6, 8 bis10 sowie § 8 und 11 BauNVO)

a1) Inden Gewerbegebieten GE2, GE3, GE4 und GES5 sind Geschafts-, Bliro- und Verwaltungs-
gebaude nicht zulassig (§ 8 (2) 2. BauNVO).

a2) Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet GE1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) 1. BauNVO).

a3) In den Gewerbegebieten GE2, GE3, GE4 und GE5 sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig (§ 8 (3) 1. BauNVO).

ad) In allen Gewerbegebieten GE sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zulassig (§ 8 (3) 2. und 3. BauNVO).

b) MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Es wurden zeichnerische Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), die weitestgehend den
Orientierungswerten aus der BauNVO entsprechen, sowie zur Traufhdhe als Hoéchtmafd getroffen.

Gemal § 17 BauNVO gilt in Gewerbegebieten (GE) generell die GRZ 0,8 als Orientierungswert.

c) Bauweise, Baugrenze und Einfriedungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei alle Regelungen der offenen Bauweise gelten,
jedoch Langen der Hausformen grofder 50 m zulassig sind.

d) Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 6 BbgStrG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Stralenverkehrsflachen sind der StraRengruppe Gemeindestrallen
zugeordnet. Der Trager der StraRenbaulast ist das Amt Odervorland. Mit der Uberlassung fiir den
offentlichen Verkehr tritt die Widmung als gesetzliche Fiktion ein.

e) Immissionschutz
(8§89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB, §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO)

e1) zum Larmimmissionsschutz: Im Geltungsbereich sind auf gewerblich genutzten Teilflachen nur
Anlagen und gewerbliche Betriebe zuldssig, deren  Schallemission die folgenden
Larmemissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder zur Tag- (06 - 22 Uhr) noch zur Nachtzeit (22 -
06 Uhr) Uberschreiten.

Tabelle: Larmemissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 (Werte in dB(A)/m?)

Gewerbeflache Larm - Emissionskontingent LEK in dB(A)/m?
Tag (06-22 Uhr)  Nacht (22 - 06 Uhr)

GEO1 65 59

GEO02 65 58

GEO03 65 58

GEO04 65 58

GEO05 65 58

Anmerkung LEK entspricht IFSP - Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel L*wA in
dB(A)/m?

e2) Baulicher Schallschutz: In den in der textlichen Festsetzung a2) benannten Gebieten mussen die
Gebaude mit Wohnfunktion fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter
und Gebaude mit der Nutzung als Beherbergungsstatten einen baulichen Schallschutz fiir
Umfassungsbauteile (Aufienwande, Dach) von mindestens nachfolgenden resultierenden
Schallddmm-MaRen aufzuweisen:

Gebaude mit Wohnfunktion auf Gewerbeflache GE1: Rw,res 3 >= 45 dB(A)
f) Festsetzungen der Griinordnung

(§8 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB)

Textliche und zeichnerische Festsetzungen der Griinordnungsplanung basieren auf dem Umweltbericht (in
Arbeit) und werden nach der friihen Beteiligung in den Entwurf der Planzeichnung und die Begriindung
Ubernommen (Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH, Frankfurt (Oder)).

g) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 der BbgBO)

Einfriedungen sind als Maschendraht- oder Schweil3gitterzaun bis zu einer Héhe von 2,00 m und/oder als
Pflanzung von heimischen Hecken oder Strauchern mit einer Endwuchshéhe von 2,50 m zulassig.

h) Wasserrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 54 Abs.4 BbgWG)

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf
denen es anféllt, zu versickern. Sofern die anstehenden Bodenverhéltnisse dies nicht ermdglichen, soll
dieses Niederschlagswasser auf dem Gewerbegrundstliick oder auf den benachbarten
Kompensations-flachen in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde und dem Versorger in
entsprechenden Anlagen zurtickgehalten, verdunstet und zeitverzégert versickert werden. Genaue Ldsung
und Formulierung sind gemaf Entwasserungskonzept in der Entwurfsplanung noch zu klaren.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. BbgDSchG)

Angaben zu vorhandenen Bodendenkmalen sind bisher nicht bekannt.

Am Standort befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale. Es ist das
Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
beachten.

Rechtsgrundlagen:

o  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18 [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

TT

GE)

i

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr.1BauGB und § 16 und § 17 BauNVO )

0,80 Grundflachenzahl (GRZ)
TH 18,0 max. Traufhéhe baulicher Anlagen in Meter tiber Gelande
58.6 (%elé.ndehbhe in Me__ter Uber_DHHN 2016 als Bezugshdhe
fur die max. Traufthdhe baulicher Anlagen
FD Flachdach
SHD Sheddach

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze
(§23 Abs. 3 S.1 BauNVO)

4. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

5. Griunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache zugunsten
der Offentlichkeit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache zugunsten
der Versorgungstrager

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

(§1Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO )
Abstandsgrenze von
Fahrbahnkante/

mogliches PV-Gebiet
Gewerbegebiet /

mdgliche

E-Tankstelle

Trinkwasser Leitung
Steuerkabel

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Flursticksnummer

Flachen fur Kompensationsmal}-
nahmen u. PV-Freiflachenanlagen

Die Gemeindevertretung Jacobsdorf hat in der Sitzung vom 11.12.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Gewerbepark Odervorland - Erweiterung Stdwest* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................
im Amtsblatt fir das Amt Odervorland, Nr. ...............cceee.. ortstiblich bekanntgemacht.

Briesen (Mark), den

Amtsdirektor

2. Abwagungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Jacobsdorf hat die Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und

Nachbargemeinden in 6ffentlicher Sitzung am

Briesen (Mark), den

........................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Amtsdirektor

3. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Odervorland - Erweiterung Stidwest“ wurde von der Gemeindevertretung

Jacobsdorf in 6ffentlicher Sitzung am

beschlossen (Satzungsbeschluss) und die Begriindung

mit Umweltbericht gebilligt.

Briesen (Mark), den

Amtsdirektor

4. Genehmigung (bei vorzeitigem BP)

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Odervorland - Erweiterung Stidwest“ wurde von der hoheren Verwaltungs-

behorde mit Bescheid vom

(AZ: )-

Beeskow, den

........................... — mit Nebenbestimmungen — genehmigt

5. Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss der

Gemeindevertretung Jacobsdorf (i.V.m. den Nebenbestimmungen der Genehmigung) tibereinstimmt. Der
Bebauungsplan ,XYZ* wird hiermit ausgefertigt.

Briesen (Mark), den

Amtsdirektor

6. Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahren der Dienstzeiten von

jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am

Amtsblatt fir das Amt Odervorland, Nr. ............ ortstblich bekanntgemacht. Mit Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan ,Gewerbepark Odervorland - Erweiterung Stidwest” in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen.

Briesen (Mark), den

Amtsdirektor Siegel
Ubersichtskarte
Briesen Eﬁﬁrk)
Ko Jacobsdorf
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