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1 Einfuhrung

1.1 Allgemeines

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiinren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Folgenden
werden die Auswirkungen der einzelnen Neuinanspruchnahmen von Flachen des Flachennutzungsplanes auf die
umweltrelevanten Schutzgtter gepruft. Die Betrachtung schlief3t alle bereits wirksamen Darstellungen der vorhan-
denen Flachennutzungsplane sowie im Zusammenhang bebaute Ortsteile aus.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurden die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 gebeten. Deren Stellungnahmen finden in der Abwagung Beriicksichtigung.
Zudem wurden Hinweise flir die Umweltpriifung gegeben, die ebenfalls in die Untersuchung mit einflieen. Inhalte
des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplans fiir das Amt Odervorland sind ebenfalls in die Bewertung mit
eingeflossen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Gemal § 5 BauGB Abs. 1 Satz 1 ist im Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundzlgen darzustellen. Der Planungshorizont betragt entsprechend BauGB 10 bis
15 Jahre.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist ein wesentliches Instrument der Ortsplanung und dient
dazu, die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde zu ordnen und die Entwicklungsabsichten in ihren Grundzi-
gen darzustellen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen (der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender
Bauleitplan) u.a. Folgendes zu berticksichtigen:

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,

- die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

- der Schutz und die Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen,

- die Forderung von Klimaschutz und der Klimaanpassung,

- der Erhalt und die Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes sowie

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Manahmen der Innenentwicklung.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Inhalte zu berticksichtigen:

- Integration der Inhalte des Landschaftsplans sowie im Verfahren befindlicher FNP-Anderungen, stadte-
baulicher Planungen sowie anderer aktueller kommunaler Planungen,

- Integration der nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen (z.B.
Schutzgebiete des Naturschutzes, Denkmalschutz, Hochwasserschutz, Altlasten oder Uberértliche techni-
sche Infrastruktur etc.),

- Beriicksichtigung der aktuellen Belange der Regional- und Landesplanung sowie

- Prufung von potentiellen Entwicklungsflachen insbesondere fir Wohn- und Mischbauflachen.

Ein wesentliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist die aufeinander abgestimmte gemeinsame Entwicklung aller
Ortsteile ohne deren jeweilige baulich-raumliche und funktionellen Besonderheiten aufzugeben. Diese finden sich
in den unterschiedlichen Entwicklungszielen und deren Umsetzung in die Flachendarstellung des Planes und in
der Begrlindung wieder.
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Gemal §§ 3 und 4 BauGB ist die Planung mit den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden abzustimmen; die Birger sind bei der Aufstellung zu beteiligen. Im aktuellen Stand des
FNPs (Entwurf) sind die Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungen (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) in die
Abwéagung eingestellt worden. Die formlichen Beteiligungen (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) bilden den nachsten,
noch ausstehenden Verfahrensschritt, deren Ergebnisse flieflen erstin die Fassung zur Feststellung des FNPs ein.

Die Gemeinde hat bei der Planung die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Gemaf § 6 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
hérde. Die Erteilung der Genehmigung ist 6ffentlich bekannt zu machen. Der wirksame Flachennutzungsplan bindet
die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten offentlichen Planungstrager, soweit sie ihm nicht widerspro-
chen haben. Dem einzelnen gegentber hat der Flachennutzungsplan mit Ausnahme von § 35 Abs. 1 ff. BauGB
(Bauen im Auflenbereich) keine unmittelbare Rechtswirkung.

1.3 Methodik

Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind die im Flachennutzungsplan neu dargestellten Entwicklungs-
flachen oder sonstigen Anderungen, durch die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt entstehen kdnnen. In den
Ortsteilen, die bislang keinen wirksamen Fl&achennutzungsplan haben, werden die Flachendarstellungen unter-
sucht, die von der tatsachlichen Nutzung abweichen.

GemaR Anlage 1 BauGB sind daher neben einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorha-
bens insbesondere dig Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkupgen einschliellich der Prognose
bei Durchfiihrung der Anderung sowie eine Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Anderung Bestandteil der Umwelt-
prufung.

Bei der Analyse sind die folgenden Schutzgliter, angelehnt an § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, zu untersuchen:

- Menschen, einschlieflich der menschlichen Gesundheit,
- Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

- Flache / Boden,

- Wasser,

- Klima/ Luft,

- Landschaft sowie

- Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Des Weiteren werden mégliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen (vgl. Kapitel 4) gepruft.
Aussagen zu artenschutzrechtlichen Fragestellungen werden im Hinblick auf die Planungsebene (vorbereitende
Planung) nur mit Blick auf die vorhandenen Biotopstrukturen und deren potenzieller Habitatfunktion gegeben. Kon-
kretisierungen sind erst auf der Ebene der verbindlichen Planung sinnvoll.

2 Darstellung der relevanten Fachgesetze und Fachplane und deren
Beruicksichtigung

21 Fachgesetze

In den Fachgesetzen und rechtlichen Vorgaben ist der Schutz fiir bestimmte Biotope und Flachen rechtlich veran-
kert. Hierbei sind besonders das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Brandenburgische Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG), das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), da Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) oder auch die EU-Richtlinien zum Aufbau und Schutz des zusammenhangenden européischen okologi-
schen Netzes Natura 2000 zu berticksichtigen.

Hinzu kommen Landschaftsplane und Landschaftsrahmenpléne oder der Freiraumverbund geméaf LEP HR.
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Im Folgenden werden die fiir die Gemeinde Steinhéfel relevanten (gesetzliche und informelle) Regelungen be-
trachtet.

2.1.1 Bundesnaturschutzgesetz

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP werden die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege durch folgende
zeichnerische Darstellungen berticksichtigt:

Grinflachen,

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
inklusive Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,

Nachrichtliche Ubernahme von Schutzgebieten (§§ 23-29 BNatSchG),

Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen,

Wasserflachen.

Die Flachendarstellung erfolgt auf Grundlage des § 5 BauGB.

21.2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Bodenschutzes insbesondere durch die Kennzeich-
nung von Altlasten- und Altlastenverdachtsfléchen Berticksichtigung, sofern diese Bauflachen betreffen.

21.3  Wasserhaushaltsgesetz und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Wasserschutzes insbesondere durch die Kennzeich-
nung von Trinkwasserschutzgebieten Berlicksichtigung.

21.4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Immissionsschutzes insbesondere durch die Vermei-
dung sich gegenseitig beeintrachtigender Flachendarstellungen Beriicksichtigung.

21.5 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele der Erhaltung des Waldes insbesondere durch die Ver-
meidung einer baulichen Flacheninanspruchnahme von festgestellten Waldflachen Bertcksichtigung.

21.6  Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele Denkmalschutzes insbesondere durch die Vermeidung
einer baulichen Flacheninanspruchnahme bzw. nachteiliger Auswirkungen auf Denkmale in deren Einwirkbereich
Berlcksichtigung.

2.2 Fachplanungen

2.21 Landschaftsplane

Fur das Amt Odervorland wird derzeit ein Landschaftsplan aufgestellt (Aufstellungsbeschluss vom 24.07.2024). Im
Rahmen der Umweltpriifung wird hier insbesondere die Biotopkartierung beachtet. Die Erarbeitung des Flachen-
nutzungs- und des Landschaftsplans wurde informell vorabgestimmt. Es sind keine Ziele der in Aufstellung befind-
lichen Landschaftsplanung bekannt, die den Darstellungen des Fldchennutzungsplans entgegenstehen.

2.2.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree mit Stand von April 2020 wird als wesentlicher Bestand-
teil der Bestandsaufnahme und Bewertung herangezogen.

Hierzu zahlen u.a. die Aussagen zu Landschaftsbildeinheiten oder naturrdumlicher Strukturelemente.

Zudem werden die im Landschaftsrahmenplan verankerten Zielstellungen geprift und in die Abwagung zum Fla-
chennutzungsplan eingestellt.
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2.23 Gesamtgemeindliches Konzept fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Das Gesamtgemeindliche Konzept der Gemeinde Steinhdfel fir gro¥fidchige Freiflachen-Photovoltaikanlagen, das
am 29.09.2022 beschlossen wurde, ist fiir die Umweltprifung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von Bedeu-
tung, da die Umweltpriifung zu den PV-Flachen in den bereits erfolgten, nachgelagerten Bebauungsplan-Verfahren
erfolgte. Die Rahmen der Neuaufstellung des FNPs zusétzlich fir eine PV-Nutzung vorgesehenen Flachen sind
Bestandteil der gegenstandlichen Umweltpriifung.

2.3 Schutzgebiete

Folgende durch Verordnung geschiitzte Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes sind im Gebiet von Steinhéfel
verzeichnet:

Typ Datum bzw. Nr. Bezeichnung

LSG Gebiet-ID: 3648-602 MUggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet
LSG vom 8.3.1957, Beschluss Nr. 8-3/57 Park Steinhéfel und Umgebung

FFH Natura 2000-Nr.: DE 3549-303 Maxsee

FFH Natura 2000-Nr.: DE 3450-320 Mincheberg Ergénzung

FFH Natura 2000-Nr.: DE 3551-304 Graning

Diese sind von der Neuaufstellung des FNPs nicht betroffen.
3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Planung

Die Gemeinde Steinhdfel ist in ihrer heutigen Form ein junges Konstrukt, das erst im Jahr 2003 in seiner heutigen
Form als Zusammenschluss von 12 Ortsteilen entstand. Die Gemeinde Steinhéfel ist zum 01.01.2019 dem Amt
Odervorland beigetreten.

Die Ortsteile sind iberwiegend in einem ahnlichen Zeitraum entstanden, haben aber eine jeweils eigenstandige
Geschichte und weisen noch heute eine historisch gewachsene Siedlungsstruktur auf.

Die Siedlungsbereiche der Gemeinde sind in einen durch Grundmordnen und Sanderflichen gepragten
Landschschaftsraum aus iberwiegend Wiesen und intensiv genutzten groBen Ackerflachen eingebunden, der
durch zahlreiche Graben, Alleen und Feldgehdlzhecken durchzogen ist und diverse Feldsélle aufweist. Die in der
Mehrzahl kleinen historischen Dérfer sind tiberwiegend Angerdérfer, die durch Gutshéfe Gberpragt sind.

Angerdorfer sind planmaRig gegriindete Dorfanlagen. Der Anger war urspriinglich eine unterschiedlich grole und
langgestreckte Freiflache in Allgemeinbesitz, auf dem sich Kirche und Friedhof, Schmiede und Hirtenhaus,
Dorfteich als Viehtranke und Feuerldschteich sowie Schule und Spritzenhaus befanden. Zudem wurde er als Aus-
lauf und Sammelplatz fiir Tiere genutzt. Um den Anger erstreckten sich die privaten Hauser und Hofe, deren Grund-
stiicke sich tblicherweise langgestreckt in den AulRenbereich ausdehnen. Die Hauser im Bereich um den Anger
sind Ublicherweise alter als am Ortsrand. Auch sind sie zumeist groRer und herrschaftlicher, da sich an den Dorf-
randern armere Schichten ansiedelten. (vgl. S. 19, Dorfentwicklung in Brandenburg, MLUR, 2002) Diese Grund-
struktur ist in den Ortsteilen Steinhéfels tiberwiegend noch gut ablesbar.

In den Ortsteilen sind die altesten Gebaude zumeist die Dorfkirchen, deren Entstehungszeit bis in die zweite Halfte
des 13. Jahrhunderts reicht. Daneben sind auch zahlreiche historische Gebaude in den Ortsteilen vorhanden, pra-
gend sind hier vor allem ehemalige Gutshduser. Alle Ortsteile haben sich ihre historisch gewachsene Siedlungs-
struktur erhalten. Neubauten, die in den Jahren seit 1945 entstanden sind und einen zusétzlichen und eigensténdig
erkennbaren Siedlungsbereich darstellen, finden sich in Heinersdorf und Steinhéfel.

GRUPPE PLANWERK 4



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Entwurf Februar 2026

Die Orte zeichnen sich durch historischen Gebaudebestand (historische Kirchen und Gutshofe,
Wirtschaftsgebaude, Drei- und Vierseithdfe) mit teilweise groRziigigen Gartengrundstiicken aus. In den Dérfern
werden traditionell Kleintiere in den Garten gehalten und es findet kleinteilig Selbstversorgung statt. Lediglich
Heinersdorf und Steinhdfel sind groRere Ortslagen. Zudem gibt es im Gebiet kleinere AuRenbereichssiedlungen
die dem landlichen Wohnen dienen.

Die Orte sind alle siedlungsstrukturell eigenstandige Orte wobei sich der Schwerpunkt hinsichtlich der Ausstattung
mit sozialer Infrastruktur, der Nahversorgung und auch mit Arbeitsplatzen von Miincheberg und Fiirstenwalde (au-
Rerhalb des Gemeindegebiets) gebildet wird. Innerhalb des Gemeindegebiets sind in Heinersdorf und Steinhéfel
wichtige Infrastrukturen vorhanden.

Die Dorfer stellen sich (iberwiegend als eigenstandig identifizierbare Siedlungskdrper dar, die vor allem durch land-
liches Wohnen neben einzelnen gewerblichen Standorten gepragt sind.

Mit den beiden BundesstraBen im Gemeindegebiet gibt es lediglich kleinere rdumliche Zasuren. Bahntrassen, Au-
tobahnen 0.4. liegen nicht im Gemeindegebiet.

Die im Folgenden in der Umweltpriifung betrachteten Flachen schliefen Gberwiegend an vorhandene Siedlungs-
korper an und stellen sinnfallige Erweiterungen dar.

3.1 Beschreibung Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich naturraumlich tiberwiegend auf der Lebusplatte, die ein Teil der ostbrandenburgischen
Platte ist. Geringe Teile im Stiden von Neudendorf i. Sande liegen in der Berlin Fiirstenwalder Spreetalniederung.

Der Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN 2017) charakterisiert die Lebusplatte wie folgt:
,Land Lebus ist die Bezeichnung fiir eine flachwellige, liberwiegend ackergepragte Grundmoranenplatte, die sich
in 50 bis 90 m Hdhe zwischen dem Oderbruch und der Flrstenwalder Spreetalniederung erstreckt. Wahrend die
Abflachung zur Spreetalniederung ganz allmahlich erfolgt, ist der Ubergang zum Oderbruch durch steil abfallende
Hange gekennzeichnet. In einigen Teilen ist die Platte stark von Sanderflachen mitgepragt bzw. von diesen iber-
schuttet. In den Sanderflachen verlaufen in Nord-Siid-Richtung Rinnen- und FlieRtaler. GroRflachige Ackerbereiche
dominieren die Platte. Diese werden von vereinzelten Laub- und Nadelwaldbereichen, mehreren Gewassem, zahl-
reichen Sdllen, Feldgehdlzen, teilrdumlich auch Hecken aufgelockert. Neben der dominierenden Ackernutzung gibt
es im Stiden noch einige Obstanbaugebiete, klein teilig findet auf feuchteren Standorten auch eine Wiesennutzung
statt.”

3.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des FNP

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden tberwiegend bestehende Siedlungsflachen als
Bauflachen dargestellt. Hierbei sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Bestand auf-
genommen bzw. die kiinftig gewlnschte Art der baulichen Nutzung bereits bebauter Flachen abgebildet wird. Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter sind inshesondere durch die Neudarstellung von Bauflachen, die gegenliber der
Realnutzung bislang keiner baulichen Nutzung zugefiihrt sind, zu erwarten. Diese werden in Kapitel 3.5 bis 3.16
besonders gepriift.

3.3 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
Die geplanten Bau-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen (Radwege) verursachen
- Landverbrauch im Umfang der neu zu versiegelnden oder anderweitig umzunutzenden Flachen,

- z.T. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am Ortsrand,
- ggf. die Zerstdrung vorhandener Gelandestrukturen und landwirtschaftlicher Produktionsflachen.
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1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Durch eine maBvolle und behutsame bauliche Entwicklung an geeigneten Siedlungsrandern bzw. innerortlicher
Brachflachen soll den Bediirfnissen nach gesundem Wohnen, Arbeiten und Erholen entsprochen werden.

Die ErschlieBung zu den neuen Wohn-, Mischbau- und gewerblichen Bauflachen erfolgt vorwiegend (iber vorhan-
dene StraRen und Wege. Fiir deren Anwohner erhoht sich somit die Verkehrsbelastung im Umfang des neu ent-
stehenden Quell- und Zielverkehrs.

Von der Autobahn A 12 und der Bahnstrecke Berlin — Frankfurt (Oder) sind keine schadlichen Emissionen zu er-
warten (vgl. Larmkartierung des LFU' sowie des Eisenbahnbundeamtes?). Es sind diesbeziiglich keine negativen
gesundheitlichen Auswirkungen zu erwarten.

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Larm- und Luftschadstoffbelastung
kénnen insgesamt als gering eingestuft werden.

Die Anlage neuer Radwege kann eine Reduzierung des motorisierten Verkehrs und damit geringere Emissionen
mit sich bringen. Dies dient auch der Verbesserung der Erholungsfunktion. Die geplanten neuen Bauflachen haben
keine besondere Erholungsfunktion. Die Auswirkungen der Planung auf die Erholungsfunktion sind tendenziell po-
sitiv.

2 Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird in grofien Teilen land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die intensiv ackerbaulich genutzten
Bereiche grenzen die Ortsteile als eigenstandig wahrnehmbare Siedlungseinheiten ab.

Teilweise sind die Acker durch Feldgehdlze strukturiert. Diese Strukturen sind pragend und werden im Flachennut-
zungsplan als zu erhalten dargestellt.

Waldflachen werden gemal Entwurf des Landschaftsplans teilwiese dem Waldumbau zugefihrt. Diese Flachen
sind im Flachennutzungsplan als Waldflachen enthalten.

Besondere Bedeutung fiir die Artenvielfalt haben die im Gemeindegebiet vorhandenen Feldsélle und Graben.
Diese sind (berwiegend nicht von Flachenneuausweisungen betroffen. Innerhalb der Anderungsflache STEIN 1
verlauft ein Graben. Vertiefende Aussagen hierzu finden sich im zugehdrigen Steckbrief in Kap. 3.15.1. Insgesamt
ist nicht mit wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Feldsélle und Gewasser zu rechnen. In Teilen werden
diese durch Darstellung von SPE-Flachen gesichert.

Geman dem Entwurf des Landschaftsplans des Amtes Odervorland sind zudem Frischweisen von hoher Bedeu-
tung. Diese bieten Lebensraum fiir den Kranich oder auch Rot- und Schwarzmilan sowie verschiedener Amphi-
bienarten. Die Frischweisen sind im Flachennutzungsplan (iberwiegend als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
Bauflachen werden innerhalb dieser nicht dargestellt. Durch die Darstellungen des FNPs erfahren diese folglich
keine negativen Auswirkungen.

Wesentliche Wirkfaktoren sind zudem die Errichtung von Windenergieanlagen auf die Fauna. Windenergieanlagen
sind allerdings nicht Gegenstand des vorliegenden Flachennutzungsplans (Abwagung und Umweltprifung auf
Ebene der Regionalplanung).

Die neu geplanten Bauflachen greifen nicht in sensible Bereiche ein. Die Darstellung von Alleen und weiteren
Geholzpflanzungen stellt eher eine positive Entwicklung hinsichtlich der Flora dar. Der Arten- und Biotopschutz ist

' https:/Iviewer.brandenburg.de/strassenlaerm_2022/#

2 https://geoportal.eisenbahn-bundesamt.de/
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ungeachtet der im Rahmen der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnisse auf nachfolgenden Planungsebenen
zwingend zu beachten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt werden als gering eingeschatzt.

3 Schutzgut Fléche

Der Boden ist zentrale Grundlage fiir das Leben von Menschen, Pflanzen und Tieren. Der Gesetzgeber hat die
besondere Bedeutung des Schutzgutes Flache u.a. im Baugesetzbuch, § 1a Abs. 2 BauGB verankert: ,Mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalSnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal8 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Demnach sind die Gemeinden in erster Linie dazu verpflichtet, die Innenentwicklung sowie die Konversion von
Flachen zu prifen. In den Ortsteilen bestehen noch geringe Nachverdichtungspotenziale, siehe insbesondere
Kap. 6 der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Konversionsflachen sind nicht vorhanden. Eine zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme ist demnach erforderlich, um die gemeindlichen Entwicklungsziele umsetzen zu kdnnen.

Derzeit sind im Plangebiet noch weite Teile nicht als Bauflachen, sondern als Landwirtschafts- und Waldflachen
tberformt. Der Wald- und Landwirtschaft wird auch kiinftig der Vorrang eingeraumt, Siedlungserweiterungen erfol-
gen nur in geringem Umfang. Zudem schlieten neue Siedlungsflachen an den Siedlungszusammenhang an; es
erfolgt demnach keine Zersiedelung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als gering eingeschatzt.

4 Schutzgut Boden

Auch das Schutzgut Boden erfahrt durch den § 1a BauGB eine besondere Bedeutung. Boden nimmt wesentliche
Funktionen ein. Diese sind insbesondere die Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna und damit dem dkologischen
Kreislauf, die Produktionsfunktion flir Land- und Forstwirtschaft, die Regulationsfunktion flir das Schutzgut Wasser
und klimarelevante Funktion als Speicher organischer Stoffe und der Bindung von Treibhausgasen.

In den Siedlungsbereichen bzw. Erweiterungsflachen sind folgende Bodentypen vorherrschend?:

- auf das Gemeindegebiet verteilt: Braunerde, Braunerde-Fahlerde,
- zwischen Janickendorf und Beerfelde: Fahlerde-Pseudogley.

Die vorherrschenden Bodentypen weisen folgende, wesentliche Eigenschaften auf*:

Braunerde - tiefgrindig, gut durchliftet
- geringe Wasserhaltefahigkeit / hohe Verdunstung
- geringer Nahrstoff- und Kalkgehalt

Braunerde-Fahlerde - mittlere bis gute Getreide-Futterbaustandorte
- unter Wald: geringere Lagerungsdichte — gut fir den Lufthaushalt
Nahrstoff- und Pufferkapazitat sehr gering

Fahlerde-Pseudogley mittel- bis tiefgrindige Béden mit unausgeglichenem Lufthaushalt

3 Quelle: Amt Odervorland, Landschaftsplan, Arbeitsdokumentation Oktober 2025

4 Quelle: Steckbriefe Brandenburger Boden

GRUPPE PLANWERK 7



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Entwurf Februar 2026

- deuten auf friihere Vernassung bei Ackerflachen hin
- unter Wald starker durch Vernassung gepragt

Die Bodenfunktionen kénnen durch menschliche und natiirliche Einfllisse beeintrachtigt werden. Hierzu zahlen
Erosion, Verdichtung oder Versiegelung.

Die neu geplanten Bauflachen werden derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Sie stellen fiir die drtliche
Landwirtschaft bedeutsame, meist glinstig zu bewirtschaftende Produktionsfldchen dar. Daher sind stets ein fl&-
chensparender Umgang bei der Neuversiegelung und eine vorrangige Ausschépfung der Méglichkeiten zur Nach-
verdichtung bzw. Erneuerung bestehender Siedlungsflachen vorzuziehen.

Zukunftig wird durch Versiegelung und baubedingte Umnutzung zusatzlich eine Flache von ca. 116,7 ha der land
- und forstwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Landschafts- und Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Hierbei sind
rund 97,3 ha Sonderbauflachen fiir PV-Anlagen und Batteriespeicher enthalten, die dem Landschafts- und Natur-
haushalt weiter zur Verflgung stehen kdnnen, der landwirtschaftlichen Nutzung aber entzogen werden. Im Ver-
gleich zum gesamten Plangebiet ist die Flache gering (ca. 0,7 % des Gemeindegebiets), wobei die zunehmende
Flacheninanspruchnahme im landlichen Raum kritisch zu sehen und im Einzelfall zu priifen ist. Die Ackerzahlen im
Bereich der neu geplanten Bauflachen sind teilweise fiir Brandenburg hoch (im Einzelnen sei auf die Steckbriefe
ab Kap. 3.5 verwiesen).

Im Flachennutzungsplan sind potenzielle Entsieglungsmalinahmen dargestellt. Diese beziehen sich auf ehemalige
Stallanlagen in Demnitz, Gélsdorf, Tempelberg und Hasenfelde und umfassen ein Entsieglungspotenzial von ins-
gesamt ca. 6,2 ha (gemaR Luftbild).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden miissen daher als mittel eingeschéatzt werden.

5  Schutzgut Wasser

Wasser ist Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Neben der Lebensraum- und Trinkwasserfunktion
sind auch die klimatischen Wirkweisen und die auf das Landschaftsbild von hoher Bedeutung.

In der Gemeinde Steinhdfel liegt ein tendenziell hoher Grundwasserabstand vor. Dieser liegt Gberwiegend bei
> 10 m. Dieser hohe Abstand fiihrt u.a. dazu, dass sowohl Ackerbau als flachwurzelnde Baume auf Bewasserung
oder Niederschlag angewiesen sind. Zugleich ist es erforderlich, anfallendes Niederschlagswasser ortsnah zu ver-
sickern, um den Abstand nicht weiter zu erhéhen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind aber keine MaRnah-
men, wie Regenwasserriickhaltung und gedrosselte Ableitung/Versickerung, darstellbar.

Die GrundwasserflieRrichtung ist fiir die Ebene des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung. Zudem ist durch
den hohen Grundwasserabstand auch bei den meisten baulichen Anlagen nicht mit einem Eindringen in das Grund-
wasser zu rechnen.

Von Belang sind hingegen oberirdische Gewasser. Dies kdnnen Seen, Teiche oder FlieRgewasser wie Flisse oder
Bache sein. Innerhalb der Orte betrifft das insbesondere die diversen Dorfteiche (z. B. in Tempelberg, Buchholz,
Janickendorf, Schonfelde, Hasenfelde und Beerfelde). Diese sind pragend fiir das Ortsbild. Dargestellte linienhafte
Gewasser von besonderer Bedeutung sind das Demnitzer MihlenflieB, der Arensdorfer Wiesengraben, das Hei-
nersdorfer FlieR, der Heinersdorfer Buschgraben und der Neuendorfer Hauptgraben.

Der Heinersdorfer See ist mit rund 80 Hektar der groRte See in der Gemeinde. Er wird durch einen Stralendamm
in den Kleinen und den Grofen Heinersdorfer See geteilt. An der nérdlichen Seite befindet sich eine Badestelle.

Die vielen Kleingewasser (saisonal wasserfuhrend) sowie (Entwéasserungs-)Grében werden nicht gesondert dar-
gestellt.
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Wesentliche Eingriffe in die Gewasser werden mit dem Flachennutzungsplan nicht vorbereitet. In Steinhéfel ist
durch Neuausweisung ein Graben betroffen, siehe hierzu Kap. 3.15.1.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet liegen vier Wasserschutzgebiete: Schonfelde, Beerfelde, Flrstenwalde/Spree und Flrstenwalde,
Wasserfassung Berkenbriick. Deren Verordnungen sind unabhangig von der Flachennutzungsplanung zu beach-
ten. Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind zur Beachtung des Schutzgutes Wasser die Flacheninanspruch-
nahme zu begrenzen, Schutzgebiete von Bauflachen freizuhalten, den Oberflachenabfluss und Gewasser nicht zu
beeintrachtigen.

Zukinftig werden durch baubedingte Umnutzung auf einer Flache von ca. 41,4 ha (ausgenommen sind hier die
Sondergebiete fir Freiflachen-PV-Anlagen) wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sein. Im
Vergleich zum gesamten Plangebiet ist die Flache gering (ca. 0,3 % des Gemeindegebiets). Zudem sind durch
Festsetzungen in Bebauungsplanen Auswirkungen auf Schutzgut minimierbar.

Im Flachennutzungsplan sind Flachen fiir potenzielle Maknahmen fir die Wasserhaltung dargestellt. Durch Um-
setzung von MalRnahmen in diesen Arealen konnen Auswirkungen auf Schutzgut Wasser reduziert werden, auch
wenn diese in keinem direkten raumlichen Zusammenhang zu Bauflachen stehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als mittel eingeschétzt.

6 Schutzqut Klima / Luft

Die Klimaverhéltnisse im Plangebiet werden insbesondere durch vorhandene Flachennutzungen, Vegetationsfor-
men sowie die Gelandeeigenschaften bestimmt. Wesentlich ist hierbei auf lokaler Ebene bspw. die Entstehung von
Kaltluftentstehungsgebieten oder Hitzeinseln, Frischluftschneisen und —barrieren oder Luftbelastungen durch
Schadstoffe.

Die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuRenbereich besitzen wichtige Funktionen als Kaltluf-
tentstehungsflachen, die Waldflachen haben ausgleichende Wirkung auf die klimatischen Verhaltnisse und dienen
der Luftreinigung.

Gemal dem in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan des Amtes Odervorland sind in Steinhéfel keine konkreten
Ziele benannt, denen der Flachennutzungsplan entgegenstiinde. Belastete Siedlungsgebiete oder Frischluftbah-
nen sind nicht betroffen.

Die geplanten Siedlungserweiterungsflachen liegen hauptséchlich an den Ortsrandern bzw. in den Orten selbst.
Es reduziert sich hier vor allem die Kaltluftentstehung, was sich auch auf die bereits bebauten Bereiche auswirkt.
Da nach derzeitigem Planstand keine Waldflachen in Anspruch genommen werden, sind die Auswirkungen auf die
lufthygienische Ausgleichfunktion gering.

Durch die nutzungsbedingt héhere Versiegelungsrate in kiinftigen Baufldchen ergeben sich kleinklimatisch nach-
teilige Auswirkungen wie starkere Erwarmung tber befestigten Flachen und eine Verringerung der natirlichen Ver-
sickerung.

GroRraumlich betrachtet sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft aufgrund der geringen zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme gering.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden als gering bewertet werden.

GRUPPE PLANWERK 9



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Entwurf Februar 2026

7 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft im Plangebiet gliedert sich vorwiegend (gemaf Entwurf Landschaftsplan des Amtes Odervorland)
in

- eine maRig strukturierte Offenlandschaft mit mittlerer Bedeutung fur das Landschaftserleben und
- eine strukturarme, naturferne Waldlandschaft und jlingeren Forstbestand mit geringer Bedeutung fiir das
Landschaftserleben.

Vereinzelt finden sich aber Bereiche mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftserleben, bspw., stdlich von Steinho-
fel und nordlich von Neuendorf i. Sande. Dies auch so auch im Landschaftsrahmenplan beurteilt.

Topographisch ist das Gelande in Teilen bewegt. In einem Bogen von Fiirstenwalde {ber Gélsdorf, nérdlich an
Tempelberg vorbei und bis nach Behlendorf ist das Geléande wesentlich hdher gelegen als bspw. in Steinhéfel.

Die Landschaft an sich ist weitestgehend anthropogen tiberformt. Wesentlich sind hierbei grofe Ackerflachen, die
in Teilen durch Feldgehdlzhecken bereits gegliedert sind. Zudem préagen in Teilen auch Energiefreileitungen und
Windenergieanlagen das Landschaftsbild.

Ortsrander weisen vorgelagerte Gartenflachen bzw. nicht direkt landwirtschaftlich genutzte Griinflachen auf. Diese
pragen weite Teile des Gemeindegebiets.

Landschaft hat einen sehr hohen Wert, wenn sie naturnah belassen oder gestaltet ist. Im Plangebiet trifft dies auf
im Landschaftsplan dargestellten Fl&chen zu, die von der Flachennutzungsplanung nicht berihrt sind.

Die Erweiterungsflachen liegen hauptsachlich in der ackerbaulich gepragten Landschaft am Siedlungsrand mit ge-
ringem Wert.

Im Flachennutzungsplan ist die Zielsetzung verankert, Gehdlzpflanzungen in der Landschaft sowie straenbeglei-
tend Baumreihen zu erhalten bzw. zu pflanzen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung kénnen daher als gering eingeschatzt werden.

8  Schutzgut kulturelles Erbe

Die vorhandenen Bau- und Bodendenkmale werden durch die Darstellung von Bauflachen nicht beeintrachtigt. Die
Denkmale sind in der Umweltfachkarte dargestellt und in der Begriindung aufgelistet. Die gesetzlichen Regelungen
des Denkmalschutzes sind grundsatzlich beachten. Im Bereich im Einzeldenkmale bedirfen baulichen Anlagen
der Genehmigung. Bodendenkmale sind grundsétzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu erhalten. Veranderun-
gen (z.B. erdbewegende Malinahmen) im Bereich eines Bodendenkmales stellen Veranderungen dar und bedtirfen
ebenfalls der Erlaubnis der zustandigen Denkmalschutzbehérde. Auf folgenden Planungsebenen sind demnach
Einschrankungen und Auflagen méglich.

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe konnen insgesamt als gering eingestuft wer-
den.

9  Wechselwirkungen

Die Veranderung eines Schutzgutes kann durch Wechselwirkungen ein anderes Schutzgut beeinflussen. In der
Regel hat haben Auswirkungen auf das Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, da bspw. durch Ver-
siegelung der Oberflachenabfluss erhéht und dadurch die Grundwassemeubildung verringert wird. Auswirkungen
auf das Landschaftsbild kdnnen das Wohlbefinden von Menschen beeinflussen. Auf Ebene des Flachennutzungs-
plans kénnen nur allgemeine Aussagen zu den méglichen Wechselwirkungen gemacht werden. Diese sind in der
folgenden Tabelle dargestellt.
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Tabelle 1 Wechselwirkungen der Schutzgiiter
von Mensch Tiere / Flache / Wasser Klima/Luft | Landschaft kulturelles
Pflanzen / Boden Erbe
biologische
auf Vielfalt
Mensch Nahrungs- Auswirkun- Trink-  und | Luftqualitat Erholungs- Schonheit
grundlage gendurch Alt- | Brauchwas- | Mikro-  und | raum und  Erho-
Bestandteil lasten  oder | sersicherung | pakroklima Wohnqualitat | lungswert des
(gof. Berei- | Allastenver- | operfiachen- | als  Einfluss- Umfeldes
cherung) des | dachtsflachen | geyssser als | faktor auf den Kulturelle
Wohnumfel- | auf  Baufld- | Erhojungs- Lebensraum dentitat
des und des | chen raum
Erholungs- Uberschwem-
raumes mungsgefah-
ren
Tiere / Einengung / Lebensraum | Lebensraum | Luftqualitat Grundstruktur | Lebensraum
Pflanzen / Verschiebung fir Arten fir Arten Mikro-  und | fur unter- | fiir Arten
b!ologische des Lebens- Biotopver- Makroklima S(_:hiedliche
Vielfalt raum von Ar- bund (Ober- | als Einfluss- Biotope
ten flachenge- faktor auf den
wasser) Lebensraum
Flache / Veranderung | Vegetation Einfluss auf | Einfluss auf | Grundstruktur | keine  nen-
Boden der Boden- | als Erosions- die Bodenzu- | die Bodenzu- | fir unter- | nenswerte
funktionen schutz sammenset- sammenset- schiedliche Wirkung
Verlust land- | Einfluss auf aung 2ung Boden
wirtschaftli- die Bodenzu- bewirkt  Bo- | bewirkt Bo-
cher Flache sammenset- denerosion denerosion
Uberformung | 2ung,  Nahr-
schiitzens- stoffeintrag
werter Boden
Wasser Grundwas- Vegetation Grundwas- Einfluss auf | Grundstruktur | keine  nen-
sergefahr- als Wasser- | seffilter Grundwas- fir Gewasser- | nenswerte
dung  durch | speicherund- | \yasserspei- serneubil- bildung und - | Wirkung
Stoffeintrage | filter cher dung verlauf
Klima / Luft Inanspruch- Gehdlzstruk- | Einfluss auf | Einfluss Uber Einfluss auf | keine  nen-
nahme von | turen zur Luft- | Mikroklima Verdunstung Mikroklima nenswerte
Freiflachen regeneration Wirkung
kénnen Klima | \iesenfla-
u. Luft beein- | chen fiir Kalt-
frachtigen luftentste-
hung
Beeinflus-
sung des
Mikroklimas
Landschaft | Veranderung | Bereicherung | Bodenrelief Oberflachen- | langfristige Kulturgliter
der Eigenart des  Land- | alscharakteri- | gewasser als | Klimaande- als charakteri-
mégliche Ein- | Schaftserle- | sierendes strukturieren- | rungen verén- sierende Ele-
schrankung bens  durch | Element des Element | dem das mente
des  Land- | Strukturreiche und wesentli- | Landschafts-
schaftserle- | Vegetation cher Bestand- | bild
bens teil
kulturelles Beeintrachti- | ggf. Lebens- | keine  nen- | gdf. Sub- | Klima/  Luft- | Wahrnehm-
Erbe gung von | raum  (z.B. | nenswerte stanzschadi- | qualitat als | barkeit und
Denkmélern Fledermaus- | Wirkung gung Einflussfaktor | Erlebbarkeit
quartiere  in fur die Sub-
Dachstiihlen) stanz
Substanz-
schadigung
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3.4 Bestandsbewertung

Im gesamten Gemeindegebiet erfolgen weitestgehend Darstellungen der Bestandsbebauung der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile. Hierdurch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der dargestellten Bauflachen beurteilt sich weiterhin nach § 34 BauGB, sofern keine Be-
bauungspléne vorliegen. Die Umweltauswirkungen konnen fiir diese Bereiche demnach auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen vertiefend geprift werden.

Im Folgenden wird die Bewertung der Umweltauswirkungen bislang unbebauter Flachen (Neuausweisungen
liberwiegend im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB) dargelegt, flir in vorangegangenen Fla-
chennutzungsplanen keine Bauflachendarstellungen erfolgten.

3.5 Arensdorf

Abbildung 1: Ubersichtskarte zu Arensdorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.5.1 Festplatz Hasenfelder StraRe (AR 1)

Derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich wird derzeit als zentraler Treffpunkt und Festplatz fiir verschie-

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

dene Veranstaltungen der Ortsgemeinschaft genutzt.

—

Grofe: :~ 0,6 ha

FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflache (teilweise)

Bestandsaufnahme und

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind keine zusatzlichen Larmemissionen zu erwarten. Das
Verkehrsaufkommen &ndert sich durch die veranderte Darstellung nicht, da die gewollten
Gemeinbedarfsnutzungen bereits zulassig sind, lediglich nicht in geschlossenen baulichen
Anlagen.

Die Flache hat momentan Bedeutung fiir die Erholungsnutzung; diese bleibt erhalten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemal Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen, wobei der Siedlungszusammenhang hiervon ausgenommen
ist. Schutzgebiete sowie geschitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Durch die Planung werden Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Gemeinbedarfsflache Uberfilhrt. Trotz des damit verbundenen groReren
Versiegelungsgrades ist ein nur geringer Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen
gegentiber dem Ausgangszustand zu erwarten.

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist bereits heute genutzt und in Teilen bereits versiegelt. Die zusatzlich ermdg-
lichte potenzielle Versiegelung dient dem jetzigen Nutzungszweck und die Fl&cheninan-
spruchnahme an dieser Stelle ist sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde - Fahl-
erde als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser

Gegentiber der derzeitigen Nutzung erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnut-
zung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, ver-
bunden mit einer Erhohung des Oberflachenabflusses, flihren.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer geringen GréRe von untergeordneter Bedeu-
tung.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsausgang und ist bereits baulich vorgepragt.
Westlich liegen Waldfléchen, die von der Anderung nicht betroffen sind. Ein Eingriff in die
Geholze im 6stlichen Bereich ist theoretisch méglich, kann auf folgenden Planungsebenen
aber verhindert werden. Zudem besteht hier mglw. bereits heute ein gesetzlicher Bio-
topschutz.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin fur Sport und Veranstaltun-
gen genutzt und durch temporére, fliegende Bauten in Anspruch genommen werden. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sind mit denen der derzeitigen Nutzung vergleichbar.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Hasenfelde (Entsiegelungsmafnahmen) er-
folgen. In Arensdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgilter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der bereits heute stattfinden Nutzung und baulichen Vorprégung ergibt sich keine andere Planungsmaég-
lichkeit, da dies eine komplette Verlagerung des Sport- und Festplatzes mit sich brachte.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Die Gehélzpflanzung im dstlichen Bereich ist zwingend zu erhalten.
- Die Versieglung ist auf das erforderliche Mal zu reduzieren.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
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3.5.2 BahnhofsstraRe (AR 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um derzeit ungenutzte Brachflachen, bauliche Anlagen in ruinésem Zu-
stand sowie das Gelande und Gebaude des ehemaligen Bahnhofs. Die Bahnhofsstrafle ist
gepragt von Alleebaumen. Vereinzelt befinden sich Gehdlze auch auf den Flachen mit un-
mittelbarem Siedlungsanschluss.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,3 ha

FNP Neuaufstellung: Mischbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Auf den sldlichen
verlaufenden Radweg hat die Planung eher positive Auswirkungen.

Durch die Planung ergeben sich gegentiber der derzeitigen Nutzung keine negativen Aus-
wirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen, wobei der Siedlungszusammenhang hiervon ausgenommen
ist. Die Allee ist im Entwurf des Landschaftsplans dargestellt.

Nérdlich, innerhalb des Siedlungsbereichs, ist der Weilistorch nachgewiesen.
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Flachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Bauflache berflihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad ist
ein Verlust an Lebensraum fir Tieren und Pflanzen gegenliber dem Ausgangszustand zu
erwarten.

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist bereits heute in Teilen versiegelt. Die zusatzlich erméglichte, potenzielle
Versiegelung wirde eine Wiedernutzbarmachung der Flachen ermdglichen und ist an die-
ser Stelle sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Durch die Planung erhéht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bau-
flache, wobei bereits heute Teile versiegelt sind. Dies kann zu einer Verringerung der
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Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiih-
ren.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Wald- und Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber
nicht erheblich. Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusétzlich versiegelter
Flache sind zudem nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am siidlichen Ortsausgang und ist bereits baulich vorgepragt.
Die Allee ist fiir das Orts- und Landschaftsbild pragend. Ein Eingriff in die Allee ist theore-
tisch méglich, kann auf nachfolgenden Planungsebenen aber verhindert werden. Zudem
besteht hier bereits heute ein gesetzlicher Biotopschutz.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitiicher Dorfkern Arensdorf‘, BD-
Nr.: 90517, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind
ZU beachten.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin brachliegen werden und die
bestehenden Gebaude verfallen. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser gerin-
ger.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Hasenfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. In Arensdorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden. Die Allee ist zu erhalten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch das ehemalige Bahnhofsgebaude und dessen mdglicher Reaktivierung
ist eine Planung in diesem Bereich zielflhrend. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist auf-
grund des damit verbundenen ermdglichten Liickenschlusses zum Ortskern hin sinnvoll. Andere Flachen wiirden
weiter in den AuBRenbereich hineinragen.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

Artenschutzfachliche Priifung erforderlich, insbesondere wegen des Baumbestandes.
Die Allee ist zwingend zu erhalten.

Die Versieglung ist auf das erforderliche Maf zu reduzieren.

Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
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3.6 Beerfelde

Abbildung 2: Ubersichtskarte zu Beerfelde
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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3.6.1

Wohnen Am Barschpfuhl (BEE 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich (iberwiegend um Griinflachen, teilweise mit Gehdlzbestand. Die Stralke Am
Barschpfuhl fihrt durch das Gebiet. Es befinden sich im ndrdlichen Bereich Garagen.

v\
e

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

wery

.-

\.;?»“;,

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,9 ha

FNP geplant; Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan geringe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Teilweise kénnte
sie als Spielflache genutzt werden.
Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung, da

stidlich angrenzend extra hierfiir bereit gestellte Fldchen vorhanden sind und erhalten wer-
den.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemal Landschaftsrahmenplan teilweise in einem wertvollen Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen, wobei der Siedlungszusammenhang hiervon ausgenommen
ist.

Ostlich, innerhalb des Siedlungsbereichs, ist im Landschaftsrahmenplan der Weistorch
nachgewiesen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Flachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Baufléche iberflihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad ist
ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand zu
erwarten.

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist bereits heute in Teilen durch Verkehrsflachen und Garagen versiegelt. Die
zusatzlich ermdglichte potenzielle Versiegelung wiirde eine MalRnahme der Innenentwick-
lung ermdglichen und ist an dieser Stelle sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
dogleye als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der Lage zwischen bereits anthropogen ge-
pragten Bereichen werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegentiber der derzeitigen Nutzung erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnut-
zung in eine Bauflache, wobei bereits heute Teile versiegelt sind. Aufgrund des Bodentyps

ist die Versickerung vermutlich schon heute eingeschrankt. Die zusatzliche Versiegelung
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kann zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Er-
héhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Die Flache hat derzeit kleinklimatisch eine untergeordnete Rolle. Aufgrund der ermdglich-
ten Versiegelung sind geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand und ist bereits anthropogen gepragt. Der
Baumbestand hat eine préagende Wirkung, allerdings befinden sich angrenzend, in Rich-
tung freie Landschaft, hochwertigere Gehdlzstrukturen.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachgtter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Beerfelde®, BD-
Nr.: 90260, liegt zu Teilen im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutz-
gesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Grinflache genutzt wer-
den. Die Garagen und Verkehrsflachen wiirden in Nutzung bleiben. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Wasser geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Gélsdorf (Entsiegelungsmalnahmen) erfolgen.
In Beerfelde stehen vermutlich keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutzgu-
ter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden. Eingriffe in Biotope sind zuséatzlich auszugleichen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung durch die Verkehrsflache und die Garagen sowie die bereits bebauten
Gebiete ist die Flache im Grundsatz geeignet. Hier kann ein Liickenschluss innerhalb des Bebauungszusammen-
hangs in Richtung Dorfgemeinschaftshaus erfolgen.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Artenschutzfachliche Priifung erforderlich, insbesondere wegen des Baumbestandes.
- Aufgrund des Bodentyps ist die Versickerung erschwert — Regenwasserriickhaltung, Retentionsdacher
etc. empfohlen
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3.6.2 Am Barschpfuhl Gemeinbedarf (BEE 2)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich (iberwiegend bereits fiir den Gemeinbedarf (Gemeindehaus mit Nebenan-
lagen) genutzte Flachen.

S ee\g ]
® 3

L R &= :
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,8 ha FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflache

Bestandsaufnahme und Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieB- | Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
lich der menschlichen | stand dargestellt wird.
Gesundheit

Tiere, Pflanzen, biolo- | Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
gische Vielfalt stand dargestellt wird.

Flache / Boden Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Wasser Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Klima / Luft Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Landschaft Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Kultur- und Sachgiter | Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im derzeitigen Sinne genutzt
werden konnen. Anbauten oder Erganzungen waren gemal § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB erschwert, wobei diese
Auswirkungen nicht wesentlich sind.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mdgliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Wesentliche zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zu erwarten.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung und keiner Moglichkeit, diese Gemeinbedarfsflachen an anderen Stel-
len im Siedlungszusammenhang zu errichten, ist die Anderung in diesem Bereich alternativios.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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3.7 Buchholz

//Buch‘SA

Abbildung 3: Ubersichtskarte zu Buchholz
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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3.71  Firstenwalder Allee / siidwestlicher Ortsausgang (BUCH 4)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich (iberwiegend um Ackerflachen. Sidostlich angrenzend befinden sich Ge-
hélzbestand und ein Teich.

4 4 / / o 3
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~ 0,4 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieB- | Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
lich der menschlichen | des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
Gesundheit lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erho-
lungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Der Bereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem wertvollen Lebensraum fiir
gische Vielfalt Tiere und Pflanzen.

In dem Bereich ist gemaf Landschaftsrahmenplan der Laubfrosch nachgewiesen.
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind nicht vorhanden.

Durch die Planung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Bauflache Uberfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad
ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand
zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Bereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund
des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Bodenzahl liegt bei 47, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Fléchen
mit gutem landwirtschaftlichem Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden mit mitt-
lerer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser Durch die Planung erhoht sich der Versiegelungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhohung des Oberflichenabflusses,
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fuhren. Auswirkungen auf das westlich angrenzende Gewasser sind bspw. durch Schad-
stoffeintrage, insh. Wahrend der Bauphase, méglich.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolke von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsausgang und ist auf der anderen Stral3en-
seite bereits baulich vorgepragt. Eingriffe in den Gehdlzbestand werden mit der Anderung
nicht vorbereitet.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Fldchen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Dlingung, was bei ordnungsgeméfRer Bewirtschaftung aber nur geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Buchholz stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verflgung. Eingriffe in die weiteren Schutzgi-
ter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegentiberliegende Wohngeb&ude ist die Ortsabrundung sinnvoll. Die
zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Artenschutzfachliche Prifung erforderlich, insbesondere wegen des angrenzenden Teichs.

- Mdgliche Gebaude sind entlang der Stralle, von den Gehdlzen und dem Teich entfernt zu errichten.

- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Regelungen zur Gestaltung, insb. zur Dachform, getroffen wer-
den.
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3.7.2  Solarpark Buchholz (BUCH 6)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)
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Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~49 ha

FNP Neuaufstellung: Sondergebiet PV

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten als auch durch potenziell emit-
tierende Anlagen wie Transformatoren auszugehen. Aufgrund der Lage in tber 1 km Ent-
fernung zu den nachsten Wohnnutzungen sind diese Auswirkungen aber nicht erheblich.

Der angrenzende Radweg dient nicht zum dauerhaften Aufenthalt, weshalb auch hier die
Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft werden Flache hat momentan keine Bedeu-
tung fir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in keinem potenziell wertvollen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberfiihrt, wobei aufgrund der Flachengrole
mit Feldbrltern zu rechnen ist.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenzahl
liegt im Mittel bei 33, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspoten-
zial bieten.

Wesentliche Anderungen an den Bodenfunktionen sind bei Errichtung einer PV-Anlage
nicht zu erwarten.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Fléchen
mit mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der grofien FI&-
chengréRe werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit mittlerer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es erhéht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Agri-PV-Anlage. Aus-
wirkungen auf das Schutzgut, bspw. Versickerung, sind bei Freiflachen-PV-Anlagen nicht
zu erwarten.

Trotz der FlachengrolRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
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Klima / Luft

Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache nicht erheblich. Auf-
grund der FlachengroBe sind aber klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten, die mikroklimatisch Anderungen hervorbringen.

Aufgrund der umgebenden, freien Landschaft werden diese Auswirkungen mit mittlerer Er-
heblichkeit eingestuft.

Landschaft

Der Bereich befindet sich in der freien Landschaft, nordlich grenzt ein grofles Umspann-
werk an. Er wird derzeit ackerbaulich genutzt. Der Bereich ist durch das Umspannwerk
zwar anthropogen vorgepragt. Aufgrund der FlachengréRe sind aber erhebliche Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind gemaR der offentlich verfiigbaren Datenlage nicht betroffen.
Belange der Bodendenkmalpflege werden im Verfahren zur 2. Anderung des FNP vertie-
fend behandelt. Es befinden sich Bodendenkmale in Bearbeitung sowie Vermutungsfla-
chen in dem Bereich.

Bewertung gesamt

Die Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Wesentliche Anderungen der Umweltauswirkungen wéren nicht zu erwarten.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Eingriffe sollten auf den
Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der (auch baulichen) Vorpragung der Flache ist eine Nutzung als die bereits vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzung erganzende PV-Freiflachenanlage sinnvoll.

Die zusétzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist zwar wesentlich, durch die Vorpragung und den
Anschluss an einen vorhandenen PV-Park aber sinnvoll.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.8 Demnitz

Abbildung 4: Ubersichtskarte zu Demnitz
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.8.1  DorfstraBe Nord (DEM 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen sowie ein bestehendes Wohngeb&ude mit Nebenanlagen.
Sudostlich angrenzend befindet sich der Gutspark.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-

s
de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,5 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Der Gutspark ist
nicht direkt betroffen, da keine heranriickende Wohnbebauung geschaffen wird.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemaB Landschaftsrahmenplan in keinem Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen. Schutzgebiete sowie geschitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Bauflache Uberfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad
ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand
zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist bereits auf rund 50 % der Flache als Siedlungsflache genutzt.
Die zusatzliche ermdglichte potenzielle Versiegelung erlaubt einen Lickenschluss und ist
an dieser Stelle sinnvoll.

Die Bodenzahl liegt bei 48, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Gley-
Braunerde als Bodentyp an. Es erfolgt in Teilen eine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Es erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache, wobei be-
reits heute grofle Teile versiegelt sind. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolke von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsausgang und ist bereits baulich
vorgepragt.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung aber nur geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen 6stlich von Demnitz (Entsiegelungsmalinahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzguter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch das bestehende Wohngebaude und dem ermoglichten Liickenschluss
ist die Anderung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

GRUPPE PLANWERK 29



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhdfel

Umweltbericht — Entwurf Februar 2026

3.8.2 DorfstraBe Siid (DEM 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Uberwiegend bebaute Flachen (Wohnen und Gewerbe) mit kleinteiligen

Pe \ {

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Ackerflachen.

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,7 ha

FNP Neuaufstellung: Mischbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind kiinftig geringe Larmemissionen zu erwarten, da die Flache ge-
geniber dem urspriinglichen FNP von einer gewerblichen in eine gemischte Bauflache
geandert und geringfligig auf den angrenzenden Bestand erweitert wird.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erho-
lungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemal Landschaftsrahmenplan in keinem Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen. Ostlich beginnt ein potenziell wertvoller Lebensraum, der von der Planung aber
nicht betroffen ist.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden teilweise Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache dberfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiege-
lungsgrad ist ein Verlust an Lebensraum fir Tieren und Pflanzen gegentiber dem Aus-
gangszustand zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist bereits groBtenteils versiegelt. Die zusatzliche ermdglichte potenzielle Ver-
siegelung erlaubt einen Llckenschluss bzw. Ortsabrundung und ist an dieser Stelle sinn-
voll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Gley-
Braunerde als Bodentyp an. Es erfolgt in Teilen eine landwirtschaftliche Nutzung.
Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Es erhdht sich der Versiegelungsgrad nur gering und die Auswirkungen sind nicht erheb-
lich.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GroRe und der vorhandenen Bebauung von
untergeordneter Bedeutung.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Bereich befindet sich am sldlichen Ortsausgang und ist bereits baulich vorgepragt.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin zu Wohnzwecken bzw. ge-
werblich und untergeordnet landwirtschaftlich genutzt werden. Auf die Umweltauswirkungen hat dies keinen erheb-
lichen Einfluss.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen 6stlich von Demnitz (Entsiegelungsmalinahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzguter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch die bestehenden Wohngebaude bzw. Gewerbe und der ermdglichten
Ortsabrundung im Stden ist die Anderung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist
sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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3.9 Golsdorf

Abbildung 5: Ubersichtskarte zu Gélsdorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

GRUPPE PLANWERK 32



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhdfel

Umweltbericht — Entwurf

Februar 2026

3.9.1  Dr.-Schubert-StraBe Siid (GO 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um landwirtschaftliche Fl&chen, derzeit iberwiegend Griinland.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,5 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der geringen Fla-
chengréRe sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemal Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Gberflhrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenzahl
liegt > 40, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches Ertragspoten-
zial bieten. Aufgrund der aktuellen Nutzung ist zu erkennen, dass eine effiziente Nutzung
der Bereiche angrenzend an die bestehenden Gebaude nicht maglich ist.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,5 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen, weshalb auch diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
bewertet werden.

Wasser

Es erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhdhung des
Oberflachenabflusses, fuhren. Eine wesentliche Anderung des Grundwasserflurabstandes
(derzeit > 30 m u. GOK) ist mit der Anderung nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am stidéstlichen Ortsausgang und stellt dies derzeit als freie,
Uberwiegend als Acker- bzw. Grlnland genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an
dieser Stelle ist durch die gegentiberliegende und westlich angrenzende Bebauung bereits
anthropogen vorgepragt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,Wiistung deutsches Mittelalter, Siedlung Neuzeit*, BD-Nr.: 90397,
liegt auRerhalb des Anderungsbereichs. Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin tiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Dlingung, was bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung aber nur geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden gerin-
ger.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzgter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch die umgebenden Wohngebaude und der ermdglichten Ortsabrundung
im Stid-Osten ist die Darstellung sinnvoll. Die zuséatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr ge-
ring.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Entwicklung eines griinen Ortsrandes zur Trennung der Siedlungs- von den landwirtschaftlichen Flachen.
- Da es sich um den Ortseingang handelt, sollten Regelungen zum MaR der Nutzung und zur Gestaltung
der Gebaude gepruft werden.
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39.2

Sondergebiet Batteriespeicher (GO 4)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um landwirtschaftliche Flachen.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

X\ 8
A ]
N P
s ]
&
= o e 7
A o
% PSSy
7% £ \7 q,w ¥
Lp-0/00R0
AAVEEY
,/
........ o 3

GroRe: :~ 13,8 ha

FNP Neuaufstellung: Sondergebiet Batteriespeicher

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten als auch durch potenziell emit-
tierende Anlagen wie Transformatoren auszugehen. Aufgrund der Lage in tber 1 km Ent-
fernung zu den néchsten Wohnnutzungen sind diese Auswirkungen aber nicht erheblich.

Der angrenzende Radweg dient nicht zum dauerhaften Aufenthalt, weshalb auch hier die
Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft werden Flache hat momentan keine Bedeu-
tung flir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Der Bereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen Lebens-

gische Vielfalt raum fir Tiere und Pflanzen.
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.
Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberfiihrt, wobei aufgrund der Flachengrole
mit Feldbrltern zu rechnen ist.
Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Bereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenzahl

liegt iberwiegend 24 und 32, d.h. dass die Fl&chen ein geringes bis hohes landwirtschaft-
liches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsplans (Entwurf) gibt fiir den Anderungsbereich Braun-
erde - Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Fl&chen
mit mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der grofien Fl&-
chengrofe werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit mittlerer Erheblichkeit
eingestuft.
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Wasser Es erhéht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Versorgungsflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, flihren. Eine Anderung des Grundwasserflurabstandes
(derzeit > 30 m u. GOK) ist nicht ausgeschlossen.

Aufgrund der FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit einge-
stuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache nicht erheblich. Auf-
grund der FlachengroBe sind aber klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten, die mikroklimatisch Anderungen hervorbringen.

Aufgrund der umgebenden, freien Landschaft werden diese Auswirkungen als mit mittlerer
Erheblichkeit eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich in der freien Landschaft, 6stlich grenzt ein groes Umspannwerk
an. Er wird derzeit ackerbaulich genutzt. Der Bereich ist durch das Umspannwerk zwar
anthropogen vorgepragt. Aufgrund der Flachengrdfle sind aber erhebliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von hoher Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung aber nur geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Landschaft
geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen ndrdlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzglter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden. Eingriffe in das
Schutzgut missen hierbei auf folgenden Planungsebenen gesondert gepruft werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorprdgung durch das angrenzende Umspannwerk ist die Darstellung im Grundsatz sinn-
voll. Die Umweltauswirkungen sind aber auf dieser vorbereitenden Planungsebene als erheblich zu bewerten, so-
fern auf folgenden Planungsebenen keine wesentlichen Minimierungsmalinahmen erfolgen

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

Erhalt bestehender Gehdlze im Umfeld.

Zusatzliche wirksame Eingriinungsmafnahmen.

Einschrankung der Hohe baulicher Anlagen.

Bei grofflachigen Dachlandschaften wéren Griindacher unabdingbar.
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3.10 Hasenfelde

Abbildung 6: Ubersichtskarte zu Hasenfelde
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.10.1  Gewerbe am Waldweg (HAS 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um bereits baulich intensiv gewerblich genutzte Flachen. Im Gstlichen
Randbereich sind Gehdlze vorhanden.

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: i~ 1,5 ha

FNP Neuaufstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs als auch durch emittierende Betriebe zu
erwarten. In der Neuaufstellung sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt. Ein mdglicher
Konflikt zu bestehender und geplanter Wohnbebauung im Umfeld wurde demnach in die
Abwagung und Planung eingestellt. Dennoch wird der Trennungsgrundsatz des BiImSchG
nicht eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit werden mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung Gber-
fihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist weitestgehend versiegelt und dient der gewerblichen Nutzung.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Es werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit fiir die Bodenfunk-
ton in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung Gberfihrt.

Wasser

Durch die Planung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit fir
das Schutzgut Wasser in eine Baufléche entsprechend der Realnutzung Uberfihrt.

Klima / Luft

Kleinklimatisch hat die Flache aufgrund der bestehenden Bebauung und Versieglung keine
positive Bedeutung. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht erheblich.

Landschaft

Die Flache hat aufgrund der bestehenden Bebauung und damit verbundenen anthropoge-
nen Vorpragung keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild sind nicht erheblich.
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Kultur- und Sachgiiter | Das Bodendenkmal ,Gréberfeld Bronzezeit‘, BD-Nr.: 90450, liegt im Anderungsbereich.
Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin gewerblich genutzt werden.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Es ist aufgrund der
bestehenden Bebauung von geringen zusatzlichen Eingriffen auszugehen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfinden Nutzung und baulichen Vorpragung ist die Sicherung einer bestehenden und bis-
lang konfliktfreien gewerblichen Bauflache sinnvoll. Eine Alternative im Sinne einer Verlagerung an andere Stelle
stellt sich nicht.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Immissionsschutzfachliche Anforderungen in Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung sind in hohem
Male zu beachten.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen und Dachbegriinungen sollte erfolgen.
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3.10.2 Wohnen am Waldweg West (HAS 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~0,9 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaf Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Baufléche tberfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad
ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegentiber dem Ausgangszustand
zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Bodenzahl liegt bei rund 22, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches
Ertragspotenzial bieten. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund des gerin-
gen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braun-
erde / Braunerde - Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen Flachen mit geringem landwirtschaftlichem
Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten Gemeindegebiet zur Verfligung
stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruchnahme zudem gering, weshalb
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 1,2 ha an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an
weniger geeigneten Flachen, weshalb auch diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
bewertet werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.
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Wasser Es erhdht sich der Versiegelungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand und ist auf der anderen Strallenseite
bereits baulich vorgepragt. Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkun-
gen als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Das Bodendenkmal ,Gréberfeld Bronzezeit*, BD-Nr.: 90450, liegt nordlich des Anderungs-
bereichs. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung aber nur geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Hasenfelde (Entsiegelungsmafnahmen) er-
folgen. Eingriffe in die weiteren Schutzgiiter sollten auf den Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegeniiberliegende Wohngebaude ist die Ortsabrundung sinnvoll. Die
zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Immissionen aus ndrdlich angrenzendem (eingeschrénktem) Gewerbegebiet sind zu beachten.
- Es sollte eine Fortfiihrung der sidwestlich angrenzenden Allee erfolgen.
- Entwicklung eines griinen Ortsrandes zur Trennung der Siedlungs- von den landwirtschaftlichen Flachen.
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3.10.3 Sonderbauflache PV (HAS 4)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie einen ehemaligen Sportplatz

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

mit Sportfunktionsgebéude.

Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~ 3,6 ha

FNP Neuaufstellung: Sonderbauflache PV-Info (PV-Freifldchenanlage mit Informationsge-
baude)

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind aufgrund der Lage fernab von Wohnbebauung keine stdrenden
Larmemissionen oder anderweitige Emissionen zu erwarten.

Die Flache hat momentan eine potenzielle Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, wobei der
Sportplatz seit Idngerem nicht genutzt wird.

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Acker- und Brachflachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Sonderbauflache Gberfihrt. Mit der damit verbundenen
Nutzung ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegentiber dem Ausgangs-
zustand zu erwarten. Eingriffe in die angrenzenden Waldflachen sind nicht zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund
der beabsichtigten Nutzung (liberwiegend PV-Freiflachenanlage) nicht erheblich.

Die Bodenzahl liegt bei 18, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen landwirtschaftliche Fldchen mit geringem Er-
tragspotenzial verloren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es ist mit einer gering erhéhten Versiegelung zu rechnen. Auswirkungen auf das Schutzgut
werden als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschafts- und Waldflachen ist eine Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-

warten.
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Landschaft Der Bereich befindet auBerhalb der Ortslage und ist iiberwiegend von Wald umgeben. Eine
PV-Freiflachenanlage kann durch Pflanzmalnahmen in die Landschaft eingebunden wer-
den. Die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung aber nur geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Wesentliche Anderungen der Umweltauswirkungen waren nicht zu er-
warten.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Eingriffe sollten auf den
Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der (auch baulichen) Vorpragung der Flache als Sportplatz und die geringen Bodenzahlen ist eine Nut-
zung als PV-Freiflachenanlage mit Informationsgebaude sinnvoll.

Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.10.4 Sonderbauflache PV (HAS 5)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um eine Hiihnerfarm mit Freigehege.

&

oS

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 16 ha

FNP Neuaufstellung: Sonderbauflache PV (Agri-PV)

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind aufgrund der Lage fernab von Wohnbebauung keine stdrenden
Larmemissionen oder anderweitige Emissionen zu erwarten.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung oder
menschliche Gesundheit.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung wird Griinland mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Sonderbauflache iberfiihrt. Mit der damit verbundenen Nutzung ist kein
Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand zu er-
warten.

Es ergeben sich Auswirkungen geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist derzeit in Teilen bebaut. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist auf-
grund der beabsichtigten Nutzung (iiberwiegend PV-Freiflachenanlage) nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es ist mit einer gering erhéhten Versiegelung zu rechnen. Auswirkungen auf das Schutzgut
werden als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich. Es sind
insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Landschaft

Der Bereich befindet auflerhalb der Ortslage und ist bereits anthropogen vorgepragt. Die
Auswirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.
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Kultur- und Sachglter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Wesentliche Anderungen der Umweltauswirkungen wéaren nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Eingriffe sollten auf den
Eingriffsgrundstlicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der (auch baulichen) Vorpragung der Flache ist eine Nutzung als die bereits vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzung erganzende PV-Freiflachenanlage sinnvoll.

Die zusétzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.11 Heinersdorf

Abbildung 7: Ubersichtskarte zu Heinersdorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.11.1  Frankfurter Chaussee Ost (HEIN 1)

Derzeitige Nutzung

(B

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

£ s
Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,7 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen.

Westlich ist der Weillstorch nachgewiesen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Ackerflachen bzw. Plantagen einer Baumschule mit geringer
Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Gberfiihrt.

Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad ist ein geringer Verlust an Lebensraum fiir
Tieren und Pflanzen gegenuiber dem Ausgangszustand zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund
des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodenzahl liegt bei 30, d.h. dass die Flachen ein geringes bis mittleres landwirtschaft-
liches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit mittlerem landwirtschaftlichem Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesam-
ten Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inan-
spruchnahme zudem gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden
mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Es erhéht sich der Versiegelungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolke von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsausgang und ist auf der anderen Strallenseite
bereits baulich vorgepragt. Die Plantage hat keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Dorfkern deut-
sches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit*, BD-Nr.: 90455, liegt im Anderungsbereich. Die An-
forderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich / garten-
baulich genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung aber nur ge-
ringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden
geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmafinahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfugung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorprdgung durch gegeniiberliegende Wohngeb&ude ist die Ortsabrundung sinnvoll. Die
zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Entwicklung eines griinen Ortsrandes zur Trennung der Siedlungs- von den landwirtschaftlichen Flachen
- Da es sich um den Ortseingang handelt, sollten Regelungen zum MaR der Nutzung und zur Gestaltung
der Gebaude gepruft werden.
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3.11.2 Hasenfelder Weg am siidl. Ortsausgang (HEIN 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen.

o

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erho-
lungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemal Landschaftsrahmenplan in keinem wertvollen Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen. Gemaf Landschaftsplan ist hier der Biotopverbund verortet. Aufgrund
der gegeniiberliegenden Bebauung ist dessen Funktion bereits beeintrachtigt und wird von
der Planung nicht erheblich eingeschrénkt.

Nordlich ist der Weilstorch nachgewiesen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Baufléche uberfiihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund
des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit geringem bis mittlerem landwirtschaftlichem Ertragspotenzial (Bodenzahlen zwischen
13 und 30, liberwiegend 24) verloren. In Anbetracht der im gesamten Gemeindegebiet zur
Verflgung stehenden landwirtschaftlichen Fl&chen ist die Inanspruchnahme zudem gering,
weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der Versiegelungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolie von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand und ist auf der anderen Strallenseite
bzw. angrenzend bereits baulich vorgepragt.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung aber nur geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaRnahmen zur Verfugung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpréagung durch gegentiberliegende und angrenzende Wohngebéude ist die Ortsabrun-
dung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Es sollte eine wirksame Ortsrandeingrinung in Richtung Sud-Osten vorgesehen werden.
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3.11.3 Kreativhaus am Sportplatz (HEIN 5)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um bereits baulich genutzte Flachen (Kreativhaus) innerhalb des Sport-

platzbereichs.

.‘v/

\é

A . - y Q
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~ 0,5 ha FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflachen

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Durch die Planung wird ein geringer Teil Klimaschutzwald in eine Bauflache Uberfihrt. Im

gische Vielfalt Ubrigen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Bestand dar-
gestellt wird.

Flache / Boden Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Wasser Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Klima / Luft Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Landschaft Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-

stand dargestellt wird.

Kultur- und Sachgiiter

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Bewertung gesamt

Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit, sofern der Klimaschutzwald erhalten bleibt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im derzeitigen Sinne genutzt
werden konnen. Anbauten oder Erganzungen waren gemal § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB erschwert, wobei diese
Auswirkungen nicht wesentlich sind.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Wesentliche zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zu erwarten.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung ist die Anpassung an die Realnutzung in diesem Bereich sinnvoll.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

Der Klimaschutzwald ist zwingend zu erhalten.
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3.11.4 Gewerbe an der Miincheberger Str. (HEIN 6)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen ohne Gehdlzbestand.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: i~ 1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlief3-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Zudem kénnen von den zulas-
sigen Nutzungen Emissionen ausgehen. Aufgrund der umgebenden Nutzungen (Gewerbe)
sind diese nicht erheblich (keine Gemengelage).

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erho-
lungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemal Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvollen
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Landwirtschaftsflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Uberfihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenzahl
liegt zw. 17 und 29, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches Ertragspoten-
zial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofle und der gesetzlichen MalRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Bereich befindet sich ndrdlich des Kernortes angrenzend an ein bestehendes Gewer-
begebiet. Mit der Planung wird eine an die Bundesstrale heranriickende Bebauung er-
méglicht. Aufgrund der anthropogenen Vorpragung werden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachguter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Landwirtschaftsflache
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung aber nur geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Die natlrliche Bodenfunktion wirde beibehalten werden. Im Wesentli-
chen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmafinahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer HauptstraRe und der bereits baulichen Uberpragung angrenzend ist die Flache im
Grundsatz geeignet fir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Nachverdichtung an einem beste-
henden Gewerbestandort.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Prifung, ob ggf. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Blm-
SchG zu treffen sind.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen und Dachbegriinungen sollte erfolgen.
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3.12 Janickendorf

Abbildung 8: Ubersichtskarte zu Jénickendorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.121 Westliches Ende Am Dorfring (JA 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Gartenflachen mit Nebengebauden.
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: i~ 0,2 ha

FNP Neuaufstellung: Gemischte Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan ggf. Bedeutung fiir die Erholungsnutzung als Privatgarten. Diese
kann weiterhin erfolgen.

Durch die Planung ergeben sich gegenuber der Realnutzung keine negativen Auswirkun-
gen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-

gische Vielfalt len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.
Durch die Planung werden bewachsene Gartenflachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberflhrt.
Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Bereich ist tiberwiegend unversiegelt.
Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
dogleye als Bodentyp an Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.
Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser Es erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, filhren.
Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft

Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand und ist bereits baulich vorgepragt. Ein
Eingriff in die Gehdlze ist theoretisch méglich, kann auf folgenden Planungsebenen aber
verhindert werden. Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als
nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachguter

Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Janickendorf",
BD-Nr.: 90475, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzge-
setze sind zu beachten.

Bewertung gesamt

Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Gartenflache genutzt
werden. Die natlirliche Bodenfunktion wirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen waren die
Eingriffe in die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Janickendorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafnahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an den Siedlungszusammenhang anschlieend ist die Flache im Grundsatz fir eine weitere
bauliche Entwicklung geeignet und entspricht einer Ortsabrundung.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Artenschutzfachliche Priifung erforderlich, insbesondere wegen des Gehélzbestandes.
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3.12.2 Westliches Ende Feldweg (JA 3)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich um Ackerflachen.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,6 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Menschen, einschlieB- | Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
lich der menschlichen | des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der geringen Fla-
Gesundheit chengréRe sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
gische Vielfalt len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Gberflhrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Bereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenzahl
liegt in Teilen bei bis zu 40, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hoheslandwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fir den Bereich Pseudogleye als Bo-
dentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen in Bezug auf das Gemeindegebiet Flachen mit
guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten Ge-
meindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit mittlerer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,6 ha an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an
weniger geeigneten Flachen, weshalb auch diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
bewertet werden.

Wasser Es erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe und der gesetzlichen MaRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand und stellt sich derzeit als freie, (iberwie-
gend als Ackerflache genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an dieser Stelle ist
durch die ndrdlich und westlich angrenzende Bebauung bereits anthropogen vorgepragt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Janickendorf*, BD-
Nr.: 90475, liegtim Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind
zU beachten.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Landwirtschaftsflache
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung aber nur geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Die natirliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten wer-
den. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Janickendorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer ausgebauten ErschlieRungsstrafe und der bereits baulichen Uberpragung angrenzend
ist die Flache im Grundsatz geeignet fiir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Ortsabrundung.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
- In Richtung Stden sollte eine wirksame Eingriinung erfolgen.
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3.13 Neuendorf im Sande

Abbildung 9: Ubersichtskarte zu Neuendorf im Sande
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.13.1  Am Storchennest (NEU 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um ungenutzte Brachflachen, Gartennutzungen und bebaute Flachen.

-

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

Neuendorf
im Sande

NEU 1

AL T-\\ =

Grofe: :~0,9 ha

FNP Neuaufstellung: Gemischte Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan ggf. Bedeutung fiir die Erholungsnutzung als Privatgarten. Diese
kann weiterhin erfolgen.

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaf Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind nicht vorhanden.

Durch die Planung werden teilweise Gartenflachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tberfiihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist liberwiegend unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
— Fahlerde als Bodentyp an Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofle sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusétzlich versiegelter Flache sind zu-
dem nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft

Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand und ist bereits baulich vorgepragt. Auf-
grund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.
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Kultur- und Sachguter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin Uberwiegend als Brachfla-
chen verbleiben. Die natiirliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen waren
die Eingriffe in die Boden und Wasser geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Neuendorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verflgung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an den Siedlungszusammenhang anschlieBend und der bereits vorhandenen Bebauung ist die
Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwicklung geeignet und entspricht einer Nachverdichtung bzw.
Ortsabrundung.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.13.2 Geplanter Waldkindergarten Steinhdfeler Chaussee (NEU 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Griinflaichen mit Baumbestand.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

-

GroRe: :~ 1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich (vgl. allgemeine Zuléssigkeit von Anlagen sozialer Zwecke in Wohngebieten).

Gemé&l Landschaftsrahmenplan sind Teilbereiche eine Niederungslandschaft hoher Ei-
genart mit hoher Erlebniswirksamkeit. Die Flache hat momentan gemalk Begehung aber
keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen geringer Erheblichkeit bezogen auf die Er-
holungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt geméaf Landschaftsrahmenplan zu geringen Teilen in einem potenziell
wertvollen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Bereich nicht vorhanden.

Durch die Planung wird Baumbestand mit hoher Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Bauflache Gberfilhrt. Zudem flihrt der im Landschaftsplan dargestellte Bi-
otopverbund durch die Flache.

Durch die Planung ergeben sich gegenliber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer bis hoher Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist derzeit unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Bereich iberwiegend Podsol
als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der mittleren FlachengroRe werden die Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der mittleren Flachengréfie werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Waldflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber von geringer Erheblich-
keit erheblich. Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusétzlich versiegelter
Flache sind nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der mittleren FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Landschaft GemaR Landschaftsrahmenplan sind Teilbereiche eine Niederungslandschaft hoher Ei-
genart mit hoher Erlebniswirksamkeit. Es befindet sich zudem pragender Altbaumbestand
auf der Flache. Dessen Erhalt ist mit der Darstellung nicht gesichert. Die Topographie ist
bislang hiigelig und muss fiir Bauvorhaben vermutlich eingeebnet werden. Aufgrund des-
sen werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachguter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin (iberwiegend als Griinfla-
chen mit Baumbestand verbleiben. Die natirliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Ein-
griffe in alle Schutzguter kdnnten vermieden werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Neuendorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden. Es ist zusétzlich
ein Ausgleich bei Eingriffen in den Baumbestand erforderlich. Das Erfordernis artenschutzrechtlicher Ausgleichs-
mafnahmen (Baum- und Hohlenbriiter) ist ebenfalls zu vermuten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es sollten Leerstéande innerhalb der Ortslage vor Einleitung eines Bebauungsplan-Verfahrens nochmals gepriift
werden, um ggf. eine Lésung mit geringeren Eingriffen in die Schutzguter zu erwirken.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

Der Baumbestand ist soweit wie méglich zu erhalten.

Artenschutzfachliche Prifung erforderlich, insbesondere wegen des Baumbestandes.

Die Versiegelung ist auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken.

Eine gestalterische Einbindung von Geb&uden in die Vegetation und Topographie wird empfohlen.
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3.14 Schonfelde

Abbildung 10: Ubersichtskarte zu Schénfelde
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.14.1 Ostl. Seite Hoppegartener Str. (SCHO 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Ackerflachen mit straBenbegleitendem Baumbestand.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,0 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaf Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tberflhrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenzahl
liegt groRtenteils > 37, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspo-
tenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 1,0 ha an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an
weniger geeigneten Flachen, weshalb auch diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
bewertet werden.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

GRUPPE PLANWERK

66



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Entwurf Februar 2026

Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am nérdlichen Ortsausgang und stellt dies derzeit als freie, (iber-
wiegend ackerbaulich genutzte Landschaft dar. Die Siedlungsflache wird wesentlich in die
freie Landschaft hineinragen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vorpragung werden diese
Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschattlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung aber nur geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser hat. Im Wesentlichen wéren die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Landschaft
geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Schénfelde stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegentiberliegende Wohngebaude ist die Siedlungsentwicklung vertret-
bar. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist gering. Es werden zudem Flachen innerhalb
des Ortsteils als Bauflachen ausgewiesen, um auch innerorts Nachverdichtungspotenziale zu generieren. Deren
Flachenumfang ist aber gering, weshalb die Inanspruchnahme der AuRenbereichsflache vertretbar ist.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Der straflenbegleitende Baumbestand sollte weitestgehend erhalten werden.

- AusgleichsmalRnahmen sollten innerhalb des Anderungsbereichs insbesondere durch EinbindungsmaR-
nahmen in das Landschaftsbild erfolgen.

- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Gestaltungsregelungen getroffen werden.
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3.14.2  Nérdlich Dorfstr. (SCHO 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Wiesenbrache mit einigen Gehélzen.

7
: i

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

GroRe: :~ 0,6 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Nérdlich an die Flache angrenzend befindet sich eine genehmigte Rinderhaltung. Diese
liegt nach derzeitigem Kenntnisstand in iiber 70 m. GemaR der ,Abstandsregelung fir Rin-
derhaltungen® des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft’

vom Mérz 2016 sind bei diesem Abstand keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
Wohnnutzung zu erwarten.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Im Bereich sind gemaf Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-

gische Vielfalt len Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden Wiesenbrachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tiberflihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Bereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund
des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Bereich befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Aufgrund
der Lage werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutsch mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern®, BD-Nr.: 90664,
liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beach-
ten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Wiesenflache genutzt
werden. Die natirliche Bodenfunktion wirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen waren die
Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Gélsdorf (Entsiegelungsmalinahmen) erfolgen.
In Schénfelde stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist die ermoglichte Nachverdichtung sinn-
voll.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Beachtung der besonderen Lage im Ortskern — ortstypische Gestaltung sinnvoll.
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3.14.3 Nordlicher Ortsausgang (SCHO 5)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um bereits mit Wohngeb&uden bebaute Flachen.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

A

Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~ 0,6 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind keine zusatzlichen Larmemissionen zu erwarten. Das Verkehrs-
aufkommen andert sich durch die veranderte Darstellung nicht, da die bestehende Nutzun-
gen keine Anderungen erfahren.

Die Flache hat momentan Bedeutung fiir die Erholungsnutzung (Privatgérten); diese bleibt
erhalten.

Durch die Planung ergeben sich gegen(ber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Bestand dargestellt
wird.

Flache / Boden

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Wasser

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Klima / Luft

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Landschaft

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Be-
stand dargestellt wird.

Kultur- und Sachgiiter

Das Bodendenkmal ,,deutsch mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern®, BD-Nr.: 90664,
liegt direkt stdlich des Anderungsbereichs. Die Anforderungen der Denkmalschutzge-
setze sind zu beachten.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin zu Wohnzwecken genutzt
werden. Ggf. waren wesentliche Um- oder Anbauten planungsrechtlich nicht zuldssig. Die bestehenden Gebaude
und ihre Nutzung hatten aber Bestandsschutz.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Wesentliche zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung ist die Darstellung in diesem Bereich sinnvoll.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.14.4 Sonderbaufliche PV (SCHO 6)

Derzeitige Nutzung

Die Flachen werden derzeit ackerbaulich genutzt.

A G
Luftbild (© Ge

0Basis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

134

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 6,7 ha

FNP Neuaufstellung: Sonderbauflache PV

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind aufgrund der Lage fernab von Wohnbebauung keine stdrenden
Larmemissionen oder anderweitige Emissionen zu erwarten.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung oder
menschliche Gesundheit.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaf Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung wird Ackerland mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen in eine Sonderbauflache Uberfihrt. Mit der damit verbundenen Nutzung ist ein
potenzieller Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen (bspw. Feldbriter) gegentiber
dem Ausgangszustand zu erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund
der beabsichtigten Nutzung (PV-Freiflachenanlage) nicht erheblich.

Die Bodenzahl liegt im Mittel bei ~ 30, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braun-
erde-Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen landwirtschaftliche Flachen mit mittierem Er-
tragspotenzial verloren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fl&che / Boden werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es ist mit einer gering erhdhten Versiegelung zu rechnen. Auswirkungen auf das Schutzgut
werden als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich. Es sind
insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.
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Landschaft Der Bereich befindet stidlich angrenzend eine Freiflichen-PV-Anlage. Die Erweiterung ragt
aber in die freie Landschaft. Die Auswirkungen werden mit mittlerer Erheblichkeit einge-
stuft.

Kultur- und Sachglter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Wesentliche Anderungen der Umweltauswirkungen waren nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Eingriffe sollten auf den
Eingriffsgrundstlicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der (auch baulichen) Vorpragung der Flache ist eine Nutzung als die bereits vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzung erganzende PV-Freiflachenanlage sinnvoll.

Die zusétzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist zwar wesentlich, durch die Vorpragung und den
Anschluss an einen vorhandenen PV-Park aber sinnvoll.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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3.15 Steinhofel

Abbildung 11: Ubersichtskarte zu Steinhéfel
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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3.15.1  Zur Kleinbahn Siid (STEIN 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Ackerflachen mit straBenbegleitendem Baumbestand.

S

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,8 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer sowie Geh6lze mit ho-
her Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache iberfiihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt teilweise bei 53, d.h. dass die Flachen ein hohes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit mittlerer Er-
heblichkeit eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, filhren. Zudem befindet sich in der Flache ein offener Gra-
ben.

Aufgrund der geringen FlachengréRe aber dem Vorhandensein wertvoller Strukturen wer-
den diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang und stellt dies derzeit als freie,
Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft dar. Westlich angrenzend sowie auf der
gegenliberliegenden Stralenseite ist bereits (Wohn-)Bebauung vorhanden. Aufgrund der
baulichen Vorpragung im Anschluss an die Anderungsflache werden diese Auswirkungen
mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachguter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftiich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung aber nur geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser hat. Der Graben kdnnte unverandert fortbestehen. Im Wesentlichen wéren die Ein-
griffe in die Schutzguter Boden, Wasser und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhdfel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegeniiberliegende als auch angrenzende Wohngebéaude ist die Sied-
lungsentwicklung vertretbar. Die zuséatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

Der strallenbegleitende Baumbestand sollte weitestgehend erhalten werden.

Es sollte eine wirksame Ortsrandeingrinung in Richtung Suden vorgesehen werden.
Der Graben ist als offener Graben zu erhalten bzw. zu verlegen.
Artenschutzfachliche Prifung erforderlich, insbesondere wegen des Grabens.

GRUPPE PLANWERK 76



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhdfel

Umweltbericht — Entwurf

Februar 2026

3152 Gutsweg Nord (STEIN 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich iberwiegend um Ackerflachen mit vereinzeltem Gehélzbestand. Ein Wohn-

grundsttick ist im Norden bereits vorhanden.

< R =5
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)
GroRe: :~0,7ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind jedoch nicht erheb-
lich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Es ergeben sich
keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Bereich sind gemaf Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell wertvol-
len Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind nicht vorhanden.

Durch die Planung werden Uberwiegend Landwirtschaftsflachen in eine Baufldche Uber-
fiihrt. Diese haben eine geringe Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist iiberwiegend unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die
Bodenzahl liegt bei 41, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspo-
tenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,9 ha an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an
weniger geeigneten Fl&chen, weshalb auch diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
bewertet werden.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die geringe Fla-
chengrole ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich. Es sind
insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten. Auswir-

kungen auf die Frischlustzufuhr des Kernortes sind nicht erwarten.
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Landschaft Der Bereich schlielt eine Liicke in der Bebauung am Ortsrand. Aufgrund der baulichen
Vorpragung werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Fl&chen weiterhin landwirtschaftlich bzw. zu
Wohnzwecken genutzt werden. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser gerin-
ger.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhofel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage als Liickenschluss am Ortsrand ist die Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwick-
lung geeignet und entspricht einer Nachverdichtung. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen
ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Eine wirksame Eingriinung in Richtung Osten sollte erfolgen.
- Die Gestaltungsmerkmale der siidlich angrenzenden Bebauung sowie deren MaR kdnnen aufgegriffen
werden.
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3.16 Tempelberg

Abbildung 12: Ubersichtskarte zu Tempelberg
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.16.1 Buchholzer Str. (TEMP 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen sowie Bestandsgebaude nérdlich der Stralie.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

Grole: :~1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Planung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkommen im Zuge
des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der geringen Fla-
chengroéRe sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Bereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem wertvollen Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen. Zahlreiche Artengruppen sind um Tempelberg vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tberflhrt.

Es ergeben sich Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Bereich ist (iberwiegend unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die
Bodenzahl liegt bei ca. 22, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Bereich Braunerde als Bo-
dentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit geringem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, filhren.

Aufgrund der geringen Flachengrofle und der gesetzlichen MaRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand und stellt sich derzeit als freie, iber-
wiegend als Ackerflache genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an dieser Stelle ist
durch die ndrdlich angrenzende Bebauung bereits anthropogen vorgeprégt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin Uberwiegend als Landwirt-
schaftsflache genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, was bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung aber nur
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hat. Die natirliche Bodenfunktion wiirde beibehalten werden. Im
Wesentlichen wéren die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. Eingriffe in die weiteren Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer gut ausgebauten ErschlieRungsstrale und der bereits baulichen Uberpragung angren-
zend ist die Flache im Grundsatz geeignet fir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Ortsabrun-
dung.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
- In Richtung freie Landschaft sollte eine wirksame Eingriinung erfolgen.
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4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

41 MaBnahmen zur Vermeidung und Konfliktminderung

Wichtigste MalRnahme zur Konfliktvermeidung und -minderung beztiglich des Flachenverbrauchs ist die Nutzung
bisher brachliegender Bauflachenpotenziale oder von ungenutztem Wohnraum im bestehenden Siedlungsgebiet.
Daher sollte vor der Realisierung neuer Bauflachen im AuRenbereich immer Uberpriift werden, ob der Bedarf nicht
auch durch innerortliche Potenziale gedeckt werden kann. Dabei sollten wirtschaftliche Griinde nicht stets vorran-
gig, sondern gleichrangig mit anderen Belangen gewichtet werden. Die Konflikte durch neue Bauflachen konnen
weiterhin vor allem auch durch eine angemessene Berticksichtigung der standdrtlichen Verhéltnisse (Topographie,
Wasserhaushalt, Einbindung vorhandener Gehélzbestinde, Freihaltung von Frischluftbahnen, 0.4.) gemindert und
entscharft werden. Im Rahmen der Bewertung der Erweiterungsflachen werden konkrete Mainahmen zur Vermei-
dung und Konfliktminderung benannt.

4.2 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem BNatSchG ist die Eingriffsregelung in der Abwagung zu berlicksichtigen. Aufgrund der vorbe-
reitenden Art der Bodennutzung im Flachennutzungsplan werden der erforderliche Eingriff und der Kompensati-
onsbedarf tiberschlégig bilanziert. MaRgeblich sind hierbei Flachen, die einer Nutzungsintensivierung unterzogen
sind; im vorliegenden Fall sind dies Bauflachendarstellungen auf bislang unbebauten Flachen, fiir die wirksame
Flachennutzungsplane bislang keine Bauflachen darstellen.

Der Eingriff in das Schutzgut wird anhand der in der BauNVO verankerten Orientierungswerte (sofern dort festge-
legt, ansonsten Abschatzung) ermittelt. Die gesetzlich erméglichte Uberschreitung der GRZ um 50 % wird auf die-
ser Ebene vernachlassigt. Die Kompensationsfaktoren ergeben sich aus den Orientierungswerten der ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) Brandenburg. Biotopytypen fiir die in der HVE keine Orientierungswerte
genannt sind werden mit 1:1 bilanziert. Bebaute Gebiete erhalten den Faktor 0.

Bezeichnung Fla- Orientie- | zu kom- | zu kompensierende Flache Kompen- Kompen-
Flache chen- | rungs- pensie- nach Biotoptypen sations- sationsbe-
mit Nutzung groRe | wert rende (gem. Entwurf Landschaftsplan; Flachenan- | Faktor darf

(inha) | GRZ Flache gabe in ha, Biotopanteile unter 0,1 ha wer- (in ha)

(in ha) den nicht berticksichtigt)

AR1 0,6 0,4 0,24 | Grln- und Freiflache 0,24 | 1:1 0,24
»Festplatz Hasen-
felder StraRe*
Gemeinbedarf
BEE 1 09 0,4 0,36 | Bebaute Gebiete (30 %) 0,108 | 0
»Wohnen am Gras- und Staudenfluren (70 %) 0,252 | 1:2 0,5
Barschpfuhl“
Wohnen
BEE 2 0,8 04 0,32 | Griin- und Freiflache 032 | 1:2 0,64
»Gemeinbedarf am
Barschpfuhl“
Gemeinbedarf
BUCH 4 0,4 0,4 0,16 | Gras- und Staudenfluren 0,16 | 1:2 0,32

,Flirstenwalder Al-
lee / siidwestlicher
Ortsausgang*
Wohnen

Buch 6 49 0,6 | Ausgleich von Bodeneingriffen i.d.R. innerhalb des Plangebiets
»Sonderbauflache
PV“
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DEM 1
,Dorfstrale Nord“
Wohnen

05

04

0,2

Griin- und Freiflachen (10 %)
bebaute Gebiete (50 %)

Gras- und Staudenfluren (10 %)
Acker (30 %)

0,02
0,1
0,02

0,06

1.2

1:2
11

0,04

0,04
0,06

DEM 2
,Dorfstrale Siid“
Misch

1,7

0,6

1,02

bebaute Gebiete (50 %)
Acker (50 %)

0,51
0,51

0,51

GO1
,Dr.-Schubert-
Strale Siid“
Wohnen

05

0,4

0,2

Acker

0,2

11

0,2

GO 4
,S0 Batteriespei-
cher”

22

0,6

Ausgleich von Bodeneingriffen nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plange-
biets realisierbar

HAS 1
»,Gewerbe am
Waldweg West"
Gewerbe

1,5

08

1,2

bebaute Gebiete

1,2

HAS 3
»,Wohnen am
Waldweg West*
Wohnen

0,9

0,4

0,36

Gras- und Staudenfluren

0,36

1:2

0,72

HAS 4
»Sonderbauflache
PV*

3,6

0,6

Ausgleich von Bodeneingriffen i.d.R. innerhalb des Plangebiets

HAS 5
»Sonderbauflache
PV*

16

0,6

Ausgleich von Bodeneingriffen i.d.R. innerhalb des Plangebiets

HEIN 1
,Frankfurter
Chaussee Ost“
Wohnen

0,7

04

0,28

Gras- und Staudenfluren

0,28

1.2

0,56

HEIN 2
»Hasenfelder Weg
am siidl. Ortsaus-
gangii

Wohnen

1,2

0,4

0,48

Acker

0,48

1:1

0,48

HEIN 5
»Kreativhaus am
Sportplatz*
Gemeinbedarf

05

0,4

0,2

Anthropogene Rohbodenstandorte

0,2

1:1

0,2

HEIN 6
,Gewerbe an der
Miincheberger
Str.“

Gewerbe

1,2

08

0,96

Gras- und Staudenfluren

0,96

1.2

1,92

JA2

»Westliches Ende
Am Dorfring“
Misch

0,4

0,6

0,24

Griin- und Freiflachen

0,24

1.2

0,48

JA 3
»Westliches Ende
Feldweg“
Wohnen

0,6

0,4

0,24

Acker (80 %)
Griin- und Freiflachen (20 %)

0,192
0,048

0,192
0,096
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NEU 1 ,,Am Stor- 0,9 0,6 0,54 | Bebaute Gebiete (20 %) 0,108 | 0
chennest Griin- und Freiflachen (30 %) 0,162 | 1:2 0,324
Misch Gras- und Staudenfluren (50 %) 0,27 | 1:2 0,54
NEU 3 1,2 0,4 0,48 | Gras- und Staudenfluren (30 %) 0,144 | 1:2 0,288
»Geplanter Wald- Waélder und Forste (50 %) 024 | 1:2 0,48
kindergarten Bebaute Gebiete (20 %) 0,09 | 0
Steinhofeler
Chaussee“

Gemeinbedarf

SCHO 1 1,0 04 04 | Acker 04 | 11 04
,»Ostl. Seite Hop-

pegartener Str.“

Wohnen

SCHO 2 0,6 04 0,24 | Gras- und Staudenfluren 0,24 | 1:2 0,48
»Nordlich Dorfstr*

Wohnen

SCHO 5 0,6 04 0,24 | Bebaute Gebiete 024 | 0 _
,Nordlicher Orts-

ausgang“

Wohnen

SCHO 6 6,7 0,6 | Ausgleich von Bodeneingriffen i.d.R. innerhalb des Plangebiets
»Sonderbauflache

PV“

STEIN 1 0,8 04 0,32 | Acker (70 %) 0,224 | 1:1 0,224
»2ur Kleinbahn Gras- und Staudenfluren (20 %) 0,064 | 1:2 0,128
Siid“

Wohnen

STEIN 3 0,7 04 0,28 | Bebaute Gebiete (20 %) 0,056 | 0
»,Gutsweg Nord*“ Acker (80 %) 0,224 | 1:1 0,224
Wohnen

TEMP 1 1.2 04 0,48 | Acker (90 %) 0,441 | 11 0,441
,Buchholzer Str.“ Bebaute Gebiete (10 %) 0,048 | 0
Wohnen

Gesamt | 10,6

4.3 Mogliche Kompensationsflachen

Die Uberschléagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt in Summe eine Flache von rund 10,6 ha, die zum
Ausgleich der ermdglichten Bodeneingriffe erforderlich ist.

Im Flachennutzungsplan werden Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt, innerhalb welcher die erforderliche Kompensation ggf. umgesetzt werden kdnnte,
sofern dies nicht in den jeweiligen Baugebieten selbst maglich ist. Die dargestellten MaBnahmeflachen stellen eine
Auswahlmdglichkeit fiir Ersatzmafinahmen dar, die nicht als Nutzungsfestlegung zu verstehen sind. Welche Fla-
chen beansprucht werden bzw. welche MaBnahmen realisiert werden, entscheidet die Gemeinde im Rahmen der
Eingriffsregelung auf nachfolgenden Planungsebenen. Die Manahmeflachen werden im vorliegenden FNP nicht
zugeordnet. Abstimmungen mit Grundstiickseigentimern erfolgen nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes.
Die Flachen wurden unter Abwagung teilweise aus dem Landschaftsplan (Entwurf) entnommen, welcher als Fach-
plan fir Naturschutz und Landschaftspflege entsprechende Malinahmen vorschlégt.

Dies sind Flachen mit Entsiegelungspotenzial (Uberwiegend aus vormaliger landwirtschaftlicher Nutzung) sowie
Flachen flr den Mainahmenkomplex Boden- und Landschaftswasserhaushalt sowie Gewasser, die aufgrund ihrer
GroRe oder Struktur besonders pragend fir Naturraum und Landschaftsbild sind.
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Potenzielle Ausgleichsflachen mit Entsiegelungspotenzial befinden sich Gdlsdorf (~ 3,3 ha), Tempelberg (~8,9 ha)
und Hasenfelde (~ 3,8 ha). Zudem befinden sich im Gemeindegebiet Ausgleichsflachen der Flachenagentur Bran-
denburg, u.a. in Neuendorf i. Sande, Demnitz und Heinersdorf.

MaRnahmen fiir die Strukturanreicherung in der offenen Ackerfeldflur orientieren sich an den értlichen Verhaltnis-
sen wie Topografie, Flurstlicksgrenzen, Feldraine, Grabenstrukturen, vorhandenen Griinstrukturen. Die Struktur-
anreicherung wird im Wesentlichen erreicht durch die Neuanlage und Entwicklung von Flurhecken, Feldgehdlize,
Alleen, Baumreihen, kleine Waldparzellen und Bliihstreifen, die die Felder mit einer kammerartigen Gliederung
ausstatten. Teilweise sind im FNP bereits Vorschlage fiir konkrete Entwicklungen entlang von bestehenden Struk-
turen oder Wegen enthalten.

Der im Landschaftsplan (Entwurf) festgelegte Biotopverbund wird als Hinweis (ibernommen, hier besteht weiteres
Potenzial flir Kompensationsmafinahmen.

Auf Ebene des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplans fir das Amt Odervorland wurden fiir Steinhéfel weitere
potenzielle Kompensationsflachen ermittelt. Diese ergeben tiberschlagig folgendes Potenzial:

Tabelle 2: Kompensationspotenzial gemaR Landschaftsplan

MaRnahme Flache (ha)
Entwicklung von artenreichem Feuchtgrinland ~ 371
Entwicklung von sonstigem artenreichen Griinland ~ 145
Erhalt und Entwicklung von Mooren und Stimpfen im Nahbereich zur offenen Ackerfeldflur ~57
Pflegende Entwicklung von Trockenrasen und Heidegebieten ~7
Waldumbau zur Entwicklung naturnaher Walder und Forsten ~939
Wiederherstellung von Béden mit besonderen Standorteigenschaften (Binnendiinen) ~52
Strukturanreicherung der Agrarlandschaft durch Flurhecken, Baumreihen und Alleen ~344
gesamt ~1.915

Die Gemeinde Steinhéfel kann demnach davon ausgehen, dass fiir die im FNP zu kompensierenden Maltnahmen
ausreichend Flachen zur Verfligung stehen.

5 Priifung alternativer Standorte (anderweitige Planungsmaglichkeiten)

Wesentliches Entwicklungsziel der Gemeinde Steinhéfel ist eine Fokussierung der Siedlungsentwicklung auf die
Hauptorte Steinhéfel und Heinersdorf. Zudem wurde in jedem Ortsteil gepruft, ob geeignete Flachen fir die Sied-
lungsentwicklung, unter Beachtung des tatsachlichen Bedarfs als auch dem landesplanerisch zul&ssigen Kontin-
gent, vorhanden sind.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurden insgesamt 49 Fl&chen in allen Ortsteilen einer Prifung und Bewertung unter-
zogen. Nach Ermittlung weiteren Abwéagungsmaterials erfolgte zum Entwurf eine wesentliche Reduzierung der
Bauflachen. Hinsichtlich der Wohn- und Mischbauflachen ist dies u.a. in der landesplanerischen Flachenkontingen-
tierung begrindet. Gewerbeflachen wurden im Wesentlichen auf eine bereits gut erschlossene Entwicklungsflache
in Heinersdorf reduziert, da fir diese konkrete Anfragen vorliegen. Wohnbaufldchen und gewerbliche Bauflachen,
fUr die derzeit kein konkreter Bedarf absehbar ist, sind als Flachenreserve benannt. Zudem wurden auch Baufla-
chen, die in vorangegangenen FNPs noch enthalten waren, zuriickgenommen.

Eine Zusammenstellung der fachlichen Wertung der gepriiften Planungsalternativen findet sich in ,Anlage 1 - Uber-
sicht zur Wertung der Prifflachen” der Begrindung. Um Redundanzen zu vermeiden sei auf diese verwiesen.

Die im Flachennutzungsplan zusétzlich dargestellten Sondergebiete PV / BESS beruhen auf konkreten Planungen,
fur die Bebauungsplane in Aufstellung sind bzw. geplant sind. Die Alternativenpriifung hierzu hat in nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zu erfolgen.
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Zur Erstellung des Umweltberichts wurden neben Begehungen und Luftbildauswertungen insbesondere

- der Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree,
- der Entwurf des Landschaftsplanes flr das Amt Odervorland,
- das Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes flir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landes-
museum (BLDAM-Geoportal),
- die Themenkarten des Geoportal Brandenburg zu
Schutzgebieten
Geologische Karten
Biotopkartierung
Retentionsflachen,
- die Bodenschatzung des BrandenburgViewers und der
- die Auskunftsplattform Wasser (APW) des Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU)

herangezogen.

Bei der Priifung im Planungsmalstab 1:10.000 treten malistabsbedingt Wissensllcken auf. Diese beziehen sich
bspw. auf das Vorkommen einzelner geschiitzter Arten oder schitzenswerter Individuen oder einer veralteten Bi-
otopkartierung. Konkrete Aussagen zu einzelnen Schutzgiitern sind im Sinne der Abschichtung auf folgenden Pla-
nungsebenen, insbesondere der verbindlichen Bauleitplanung, zu vertiefen.

7 MaBnahmen zu Uberwachung

Fr die Durchfiihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine Yeranlassung. Als
vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan nicht auf den Vollzug angelegt. Eine Uberwachung der
Umweltauswirkungen hat auf der nachfolgenden Bauleitplanebene (Bebauungsplan) zu erfolgen.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir die Gemeinde Steinhdfel mit allen
Ortsteilen.

In diesem Rahmen ist eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht gemaRk § 2a BauGB darzulegen sind. Ziel der Umweltpriifung ist es, die voraussichtlichen erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind Mainahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und Ausgleich moglicher negativer Auswirkungen zu bertcksichtigen. Ebenso werden an-
derweitige Losungsmaglichkeiten betrachtet. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Aowégung zu bertick-
sichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen gepriift und nach derzeitigem Kenntnisstand dar-
gelegt. Die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB diente insbesondere dazu, den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 mit den betreffenden Behdrden abzustimmen und fiir
die Umweltpriffung weiteres Datenmaterial zu erhalten.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gewonnenen Erkenntnisse gewahren eine fiir diese Mafistabsebene
valide Betrachtung der Umweltauswirkungen. Fachgutachten sind nicht erforderlich.
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