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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhofel

Anlage 3 - Steckbriefe

In dieser Anlage werden die im Rahmen der Aufstellung gepriiften Flachen, die insbesondere den AuRenbereich
neu in Anspruch nehmen, dokumentiert. Hierbei werden sowohl die in der Planzeichnung dargestellten Flachen
aufgenommen (Teil 1 - Neuinanspruchnahme von Flachen) als auch eine ,Flachenreserve® (Teil 2 — Flachenre-
serve).

Bei der ,Flachenreserve” handelt es sich um Flachen, die bei entsprechender Nachfrage bzw. mit Ablauf der
Kontingentierung gemaf Landesplanung (ab dem Jahr 2029) in Betracht gezogen werden konnen. Es ware dann
eine FNP-Anderung erforderlich. Wesentliche zu beachtende Belange sind im Rahmen der Beteiligung bereits ab-
gefragt worden und in den Steckbriefen dokumentiert.

Eine Ubersicht zur Wertung der Flachen ist in Anlage 1 (Ubersicht zur Wertung der Priifflachen - Text) und eine
Kartendarstellung ist in Anlage 2 (Ubersicht zur Wertung der Priifflachen — Karte) enthalten.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

1 Neuinanspruchnahme von Flachen

AR 1 - Festplatz Hasenfelder StraRe

Gemarkung Arensdorf; Darstellung ~ 0,6 ha Gemeinbedarfsflache
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flache liegt am westlichen Ortseingang stidlich der Hasenfelder Strafie. Sie wird hauptséchlich als zentraler
Treffpunkt und Festplatz fiir verschiedene Veranstaltungen der Ortsgemeinschaft genutzt. Teilweise nutzen
auch Nachbarorte die Flache fir Veranstaltungen.

Auf der Flache befindet sich im vorderen Bereich (zur Hasenfelder Strae orientiert) ein Bestandsgebaude mit
anschlieBender Uberdachung. Weiterhin befindet sich dort ein Pavillon. Im Ubrigen handelt es sich um eine
unbebaute, an den R&ndern baumbestandene Grinflache.

Zwischen Hasenfelder Stralle und dem Festplatz verlaufen der Oderbahnbruch-Radweg (vollasphaltiert, relativ
breit, breiter Griinstreifen) sowie ein Entwasserungsgraben zwischen Hasenfelder Strafle und Radweg.
Problematisch ist, dass es keine sanitaren Einrichtungen gibt. Bei Festveranstaltungen werden temporar Sani-
tareinrichtungenen aufgestellt. Es besteht der Bedarf, langfristig ein entsprechendes Gebéude zu errichten.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf geeignet. Die ErschlieBung der Flache ist
tber die Zufahrt an der westlichen Grundstiicksseite gesichert. Die verkehrlichen Belange sind mit dem
vorhandenen Oderbruchradweg in Einklang zu bringen. Bei einer Bautatigkeit im dstlichen Grundstlicksbereich
miisste Gehdlzbestand entfernt und kompensiert werden.

Auch ist zu prifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung erforderlich ist, da der
Bereich derzeit nicht enthalten ist, sofern Vorhaben nicht nach § 35 BauGB genehmigungsfahig wéren.
Immissionsschutzrechtliche Belange, insbesondere hinsichtlich der angrenzenden Wohnbebauung, ausgehend
von der geplanten Nutzung, sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens vertiefend zu prufen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

AR 2 - Bahnhofsstrale

Gemarkung Arensdorf; Darstellung ~ 1,3 ha Gemischte Bauflache
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e
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Darstellung im FNP
Gebietsbeschreibung:

Die Flache liegt am stdlichen Ende der BahnhofsstralRe. Im Siiden grenzen das ehemalige Bahnhofsgebaude
sowie die ehemalige Bahntrasse an. Dort befindet sich heute der Oderbahn-Radweg. Es handelt sich um derzeit
ungenutzte Brachflachen und Gebaude des alten Bahnhofs. Die BahnhofsstraBe ist gepréagt von Alleebdumen.
Vereinzelt befinden sich Gehdlze auch auf den Flachen mit unmittelbarem Siedlungsanschluss.

Die Erschliefung der Grundstiicke ist (iber die Bahnhofstrale gesichert. Die Siedlungsflachen liegen von der
Bundesstrafle abgewandt (NebenstraRe), die fir Ansiedlungsgeschehen (insbesondere Wohnen) aufgrund ein-
wirkender Immissionen weniger gut geeignet ist.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Gemischte Bauflachen geeignet. Aufgrund des Anschlusses an beste-
hende Siedlungsfléchen bietet sich die Flache als Abrundung an.

Es ist auf nachfolgenden Ebenen zu priifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ausreichend fir die Entwicklung ist. Derzeit ist der Bereich nicht enthalten.

Im Rahmen der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass eine Einbeziehung der Flache iber eine Satzung
nach § 34 Abs. 3 BauGB kritisch gesehen wird, da eine entsprechende bauliche Pragung fehlt. Voraussichtlich
ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in dem Anderungsbereich das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher
und neuzeitlicher Dorfkern Arensdorf‘ (BD-Nr.: 90517) befindet.

Etwaige Eingriffe in Gehdlze sind auf folgenden Planungsebenen zu bewerten und ggf. auszugleichen.
Die Flache ist anteilig mit 1,0 ha auf das Flachenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

BEE 1 - Wohnen Am Barschpfuhl

Gemarkung Beerfelde; Darstellung ~ 0,9 ha Wohnbauflache
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen suidwestlich des Ortsrandes. Ein Grofteil wird intensiv ackerbaulich genutzt. Zudem befinden
sich pragende Gehdlzstrukturen auf dem Areal. Die ErschlieRung ist im Grundsatz ber die StraRe Am Barsch-
pfuhl vorhanden. Im Westen befindet sich ein befinden sich ein Rodelhlgel und Entwéasserungsanlagen. Das
Gelande fallt von Nord-Osten nach Sud-Westen von 62 auf ca. 59 m iber NHN ab.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet.

Die dort befindlichen Nadelbdume stellen keine hochwertige Struktur dar. Die Flache ist derzeit nicht in der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung enthalten. Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Flache zu Teilen
das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Beerfelde® (BD-Nr.: 90260) befindet.

Die vorhandenen Gehdlze stellen einen hochwertigen Bestandsteil des Landschaftsbildes dar und sollten erhal-
ten werden.

Die Flache z&hlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen. Fir die Entwicklung des Gebiets ist vermutlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel

Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

BEE 2 - Am Barschpfuhl Gemeinbedarf

Gemarkung Beerfelde; Darstellung ~ 0,8 ha Gemeinbedarfsflachen

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am stidwestlich Ortsrand und sind bereits mit dem Gemeindehaus und entsprechenden Ne-
benanlagen und Stellplatzen bebaut.

Bewertung:

Es erfolgt lediglich eine Anpassung an den Bestand.

GRUPPE PLANWERK




Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

BUCH 4 - Fiirstenwalder Allee / siidwestlicher Ortsausgang

Empfohlene Darstellung: Darstellung ~ 0,4 ha Wohnbauflache

== , Hha /) \
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flache liegt am stidwestlichen Rand des Ortes an der Firstenwalder Allee. Gegentiber liegen Mehrfamili-
enhauser. Derzeit wird der Bereich ackerbaulich genutzt.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet.
Die ErschlieBung ist aufgrund der Lage an der Firstenwalder Allee gesichert.

Derzeit ist die Flache nicht in der Klarstellungs- bzw. Erganzungssatzung enthalten, deren Anpassung ware flir
eine Entwicklung der Flache erforderlich.

Bei der Entwicklung der Flache ist ein angemessener Abstand zum angrenzenden Gewasser einzuhalten.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

BUCH 6 - Solarpark Buchholz

Empfohlene Darstellung: Darstellung ~ 49 ha Sondergebiet Agri-PV

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen zwischen Gélsdorf und Tempelberg. Das Gebiet befindet sich stidlich der Verlangerung der
Buchholzer Dorfstrale und kann ber diese erschlossen werden. Nordlich der Flachen befindet sich ein Um-
spannwerk, flir welches Ausbauplanungen vorliegen. Der Bereich ist trotz der Lage in der Feldflur bereits stark
anthropogen gepragt. Derzeit wird der Bereich landwirtschaftlich genutzt.

Fiir das Areal wurde bereits der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan mit paralleler FNP-Anderung
gefasst, der Planungsrecht fir die Errichtung einer Agri-PV-Anlage schaffen soll.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir ein Sondergebiet Agri-PV im Grundsatz geeignet.

Es kénnen Synergie-Effekte mit der vorhandenen technischen Infrastruktur, dem vorhandenen Umspannwerk
und den geplanten Batteriespeichern, entstehen.

Eine Einbindung der geplanten Anlagen in das Landschaftsbild ist auf Ebene des Bebauungsplans sicherzu-
stellen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

DEM 1 - DorfstraRe Nord

Gemarkung Demnitz; Darstellung ~ 0,5 ha Wohnbauflache

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am nérdlichen Rand des Ortes, norddstlich des Parks des ehemaligen Gutshauses mit Fest-
wiese sowie in stdliche Richtung angrenzend an eine Wohnbebauung. Derzeit wird der Bereich tiberwiegend
ackerbaulich sowie zu Wohnzwecken genutzt, sie ist durch einen unausgebauten Wirtschaftsweg erschlossen.
Entlang des Wirtschaftsweges befinden sich ein Entwésserungsgraben sowie vereinzelt Geholzpflanzungen.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet.
Es wird lediglich eine verkleinerte Flache als Wohnbauflache entlang der DorfstralRe dargestellt.

Mdgliche Immissionen der angrenzenden Festwiese auf die geplante Wohnbaufldche missen in den sich an-
schlieRenden Verfahren, insbesondere die Freizeitlarm-Richtlinie, geprift werden.

Die dargestellte Flache ist im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung enthalten.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel

Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

DEM 2 - DorfstraRe Siid

Gemarkung Demnitz; Darstellung: ~ 1,7 ha Gemischte Bauflache

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am stiddstlichen Rand des Ortes. Im vormaligen FNP waren die Flachen als gewerbliche
Bauflachen bzw. Landwirtschaftsflachen dargestellt. Faktisch befinden sich hier kleinteilige Wohnbebauungen

mit tw. nicht stérendem Gewerbe. Die Erschlieung erfolgt tber die nord-stdlich durch den Ortskern verlau-
fende DorfstralRe.

Bewertung:

Der Standort ist firr die Darstellung gemischter Bauflachen geeignet.

Die Flache bietet sich zur Abrundung des Siedlungsgebiets an.

Es sind hier bereits Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden.

Weiterhin ist die Flache bereits in der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung enthalten.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

GO 1 - Dr.-Schubert-StraRe Siid

Gemarkung Golsdorf; Darstellung: ~ 0,5 ha Wohnbauflache

D06
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am sudéstlichen Rand des Ortes, stdlich der bereits Giberwiegend bebauten Dr.-Schubert-
Strale. Derzeit wird der Bereich landwirtschaftlich (Ackerbau und Grinland) genutzt. Entlang der Strale befin-
den sich ein Entwésserungsgraben sowie eine Telefonleitung.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet.

Aufgrund des Anschlusses an bestehende Siedlungsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige Abrundung
an. Der vorhandene Entwasserungsgraben entlang der Dr.-Schubert-Strale musste fir die Zufahrten gequert
oder in den Bereich stidlich der geplanten Flachen verlegt werden.

Zum Schutz vor Hangwasser sind ggf. Mainahmen in Richtung freie Landschaft erforderlich. Es sind Emissio-
nen aus der Biogasanlage (rund 1,2 km in westlicher Richtung entfernt) méglich, es erfolgt aber keine heranri-
ckende Wohnbebauung.

Da die Flache derzeit nicht in der Klarstellungs- und Erganzungssatzung enthalten ist, ware diese zu andern,
um Baurecht zu schaffen.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

GO 4 - Sondergebiet Batteriespeicher

Gemarkung Golsdorf; Darstellung: ~ 13,8 ha Sondergebiet

e

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen zwischen Gélsdorf und Tempelberg. Das Gebiet befindet sich siidlich der Verlangerung der
Dr. Schubert-Strale und kann Uber die bereits ausgebaute Buchholzer Strae von Osten aus erschlossen wer-
den. Ostlich der Fléchen befindet sich ein Umspannwerk, fiir welches Ausbauplanungen vorliegen. Der Bereich
ist trotz der Lage in der Feldflur bereits stark anthropogen geprégt. Derzeit wird der Bereich landwirtschaftlich
genutzt.

Fir das Areal wurde bereits der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst, der Planungsrecht fiir
die Errichtung von Batterie- und Wasserstoffspeichern schaffen soll.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir ein Sondergebiet Batteriespeicher im Grundsatz geeignet.
Aufgrund des Anschlusses an das stidlich gelegene Umspannwerk ist die Standortwahl kohérent.

Das Gebiet ist von Gehdlzen umgeben. Eine Einbindung der geplanten Anlagen in das Landschaftsbild ist auf
Ebene des Bebauungsplans sicherzustellen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HAS 3 - Wohnen am Waldweg West

Gemarkung Hasenfelde; Darstellung: ~ 0,9 ha Wohnbauflache
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen auf der Siidseite des Waldweges im nérdlichen Bereich von Hasenfelde. Sie sind unbebaut
und werden landwirtschaftlich genutzt. Die gegenliberliegende StralRenseite ist iberwiegend bereits mit Gebau-
den bebaut, die fir gewerbliche Zwecke genutzt werden.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet. Aufgrund des Anschlusses an bestehende
Siedlungsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige Abrundung an. Nérdlich der Flache befinden sich ge-
werblich genutzte Hallen des Wasser- und Landschaftspflegeverbandes Untere Spree.

Hierbei handelt es sich um ruhige, nicht storende, gewerbliche Nutzungen. Immissionskonflikte sind nicht zu
erwarten.

Zu dem sUdlich angrenzenden Gewasser ist ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Es ist auf nachfolgenden Ebenen zu priifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ausreichend fur die Entwicklung ist.

Derzeit ist der Bereich nicht enthalten. Im Rahmen der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass eine Ein-
beziehung der Flache (iber eine Satzung nach § 34 Abs. 3 BauGB kritisch gesehen wird. Voraussichtlich ist
daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Flache ist anteilig mit 0,9 ha auf das Flachenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HAS 4 - Sonderbauflache PV

Gemarkung Hasenfelde; Darstellung: ~ 3,6 ha Sonderbauflache

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen westlich des Ortes an der Kreisstralle K 6737 gelegen. Es handelt sich um einen Sportplatz,
der erneuert wurde, kurz bevor die Vereinsnutzung beendet wurde und um Ackerflachen. Angrenzend liegen
Wald- und Ackerflachen. Auf dem Sportplatz befinden sich ein Vereinsgebaude sowie ein intakter Brunnen.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir Sonderbauflachen fir ein Informationszentrum flr Erneuerbare Energien mit
der Errichtung von PV-Freiflachenanlagen geeignet.

Auf der Flache sollen die derzeit leer stehenden Vereinsgebaude entsprechend nachgenutzt werden.

Fur die Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HAS 5 - Sonderbauflache PV

Gemarkung Hasenfelde; Darstellung: 16 ha Sonderbauflache

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen sudlich von Hasenfelde. Sie werden westlich tUber die Strae ,Am FlieR* erschlossen und
aktuell landwirtschaftlich genutzt. Zentral im Gebiet befindet sich ein Bestandsgebéude, welches von einem
landwirtschaftlichen Betrieb zur Hiihnerhaltung genutzt wird.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlagen ge-
eignet.

Die aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache soll mit der zusétzlichen Nutzung einer Photovoltaikfreiflachenan-
lage erganzt werden und eine effiziente Flachennutzung entstehen.

Fir die Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HEIN 1 - Frankfurter Chaussee Ost
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen auf der Siidseite der Bundesstrale B5 / Frankfurter Chaussee. Sie sind unbebaut und wer-
den landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt - im éstlichen Bereich der Flache befindet sich eine Baum-
schule. Die gegeniberliegende Stralenseite ist Uiberwiegend bereits mit Wohnh&usern bebaut. Hier besteht
Baurecht und ein Nachverdichtungspotenzial im Geltungsbereich des BPL ,Wohnen am Teufelstein®.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir Wohnbauflachen geeignet. Aufgrund des Anschlusses an bestehende Sied-
lungsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige Abrundung an. Die Fl&che befindet sich an der Bundesstralte
B5 (innerhalb der Ortsdurchfahrt).

Es wird darauf hingewiesen, dass die von der Bundesstrale (B5) zu erwartenden Larmbelastungen auf folgen-
den Planungsebenen zu untersuchen sind.

Die Flache befindet sich innerhalb des Bodendenkmals ,Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter,
Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit* (BD-Nr.: 90455).

Es ist auf nachfolgenden Ebenen zu prifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ausreichend fiir die Entwicklung ist. Derzeit ist der Bereich nicht enthalten. Im Rahmen der Beteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass eine Einbeziehung der Fléche iber eine Satzung nach § 34 Abs. 3 BauGB
kritisch gesehen wird. Voraussichtlich ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die vorhandenen Baume (Weihnachtsbaumplantage) missten entfernt werden. Die Flache ist anteilig mit 0,4 ha
auf das Flachenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HEIN 2 - Hasenfelder Weg am siidl. Ortsausgang
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flache liegt auf der Siidseite des Hasenfelder Weges. Sie ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Die gegenliberliegende Strallenseite ist bereits mit Wohnh&usern bebaut.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet. Aufgrund des Anschlusses an bestehende
Siedlungsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige Abrundung an.

Die Entwicklung der Flache kann Uber die Anpassung der Innenbereichs- und Abrundungssatzung erfolgen
(Spiegelung vorhandener Bebauung).

Der Baumbestand am westlichen Rand des Entwicklungsbereiches ist vollstandig zu erhalten.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HEIN 5 - Kreativhaus am Sportplatz

Gemarkung Heinersdorf; Darstellung: ~ 0,5 ha Gemeinbedarfsflachen

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am nérdlichen Ende der Hauptstrale am nérdlichen Ortsausgang. Hier befindet sich das
Heinersdorfer Kreativhaus® als Dorfgemeinschaftshaus mit verschiedenen Funktionen.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir eine Gemeinbedarfsflache geeignet. Beim Kreativhaus handelt es sich um
ein Bestandshaus am Sportplatz.

Bei der Darstellung der Gemeinbedarfsflache wird daher tiberwiegend eine Darstellung des Bestandes mit Ab-
rundung aufgrund des Darstellungsmalistabes des FNP vorgenommen.

Der Baumbestand soll erhalten bleiben, die Inanspruchnahme des Baumbestandes ist nicht vorgesehen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

HEIN 6 - Gewerbe an der Miincheberger Str.

Gemarkung Heinersdorf; Darstellung: ~ 1,2 ha Gewerbliche Bauflachen

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen auf der Ostseite der Miincheberger Str / Bundesstrale B5. Sie sind unbebaut und werden
landwirtschaftlich genutzt. Angrenzend befinden sich vorhandene Gewerbegebiete, flir die Planungsrecht Gber
rechtskraftige Bebauungspléne besteht (VEP Mincheberger Strale, VEP ,AvP Nord GmbH®).

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir gewerbliche Bauflachen geeignet, es bestehen konkrete Nachfragen zur
Entwicklung der Flache.

Aufgrund der Lage kann an bereits bestehende Gewerbegebiete angeschlossen werden. Zur Entwicklung der
Flache sind folgende Dinge zu beachten:

Zur BundesstraRe B5 sind Absténde nach StralRengesetz einzuhalten.

Zur Entwicklung des Gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Belange des Immissionsschutzes, insbesondere Larmimissionen, sind auf folgenden Planungsebenen
vertiefend zu untersuchen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

JA 2 - Westliches Ende Am Dorfring

Gemarkung Janickendorf; Darstellung: ~ 0,4 ha Gemischte Bauflache

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flichen liegen am westlichen Rand des Ortes, an der StraRe Am Dorfring. Ostlich angrenzend befindet sich
ein Gehoft. Derzeit wird der Bereich Uberwiegend gértnerisch genutzt.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir gemischte Bauflachen geeignet.

Etwaige Eingriffe in Gehdlze sind auf folgenden Planungsebenen zu bewerten und ggf. auszugleichen

Zur baulichen Entwicklung der Flache ware die Anpassung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erforder-
lich.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR an-

zurechnen.
In dem Anderungsbereich befindet sich das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern

Janickendorf* (BD-Nr: 90475), welches zu beachten ist.

GRUPPE PLANWERK 19



Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

JA 3 - Westliches Ende Feldweg

Gemarkung Janickendorf; Darstellung: ~ 0,6 ha Wohnbauflachen

—

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am westlichen Rand des Ortes, an der Strale Feldweg. Nordlich an den befestigten Feldweg
angrenzend befindet sich bereits Wohnbebauung (Einfamilienhduser). Der Feldweg endet in einer Sackgasse.
Derzeit wird der Bereich iberwiegend ackerbaulich genutzt. Im 6stlichen Bereich der Flache sind gartnerische
Nutzungen vorhanden.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet. Sie ist nicht in der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung enthalten.

Die Flache befindet sich im Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Janickendorf*
(BD-Nr: 90475).

Fur die Entwicklung des Gebietes ware voraussichtlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
insbesondere um die ErschlieBung zu sichern.
Die Flache ist anteilig mit 0,4 ha auf das Flachenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

NEU 1 - Am Storchennest

Gemarkung Neuendorf; Darstellung: ~ 0,9 ha gemischte Bauflachen

Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen ostlich angrenzend an den Ortskern. Derzeitig sind diverse Nutzungen auf den durch die
Strale Am Storchennest erschlossenen Flachen zu finden. Tlw. liegen die Flachen brach, werden gartnerisch
oder als Griinland sowie als kleinteilige Acker genutzt. Im Nordwesten befinden sich bestehende Nebenanlagen
(Schuppen, Garagen). Ostlich schlieRt sich weitreichendes Ackeroffenland an. Es ist kaum Bestandsvegetation
auf den Flachen vorhanden.

Bewertung:

Der Standort ist fir die Darstellung als gemischte Baufldche geeignet. Aufgrund des Anschlusses an beste-
hende Siedlungsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige Abrundung an. Zur Entwicklung der Flache sind
folgende Dinge zu beachten:

Maglicherweise Nutzungskonflikte durch die bestehende Bebauung und gértnerische Nutzung.

Ertlichtigung des Wirtschaftsweges erscheint notwendig bei gesamter Flachenentwicklung.

Es ist auf nachfolgenden Ebenen zu prifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ausreichend fir die Entwicklung ist. Derzeit ist der Bereich nicht enthalten. Im Rahmen der Beteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass eine Einbeziehung der Fléche iber eine Satzung nach § 34 Abs. 3 BauGB
kritisch gesehen wird. Voraussichtlich ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

NEU 3 - Waldkindergarten Steinhofeler Chaussee

Gemarkung Neuendorf; Darstellung: ~ 1,2 ha Gemeinbedarfsflache

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die geplante Flache liegt auBerhalb des Siedlungskernbereichs, sidwestlich der Ortslage Neuendorfim Sande.
Geplant wird hier ein Kindergarten. Die Flache ist derzeit Griinland mit Baumbestand und in Teilen Waldflachen.
Stdlich befindet sich ein Bolzplatz (Privateigentum). Ostlich angrenzend verlauft der Neuendorfer Hauptgraben.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir eine Gemeinbedarfsfldche (Kita) geeignet. Die Lage grenzt nicht unmittel-
bar an den Siedlungsbereich an (Trennung durch den Neuendorfer Hauptgraben).

Es ist eine Erschliefung von der Alten DorfstralRe aus vorgesehen. Es soll ein Waldkindergarten ohne wesent-
lichen Eingriff in den Baumbestand entstehen.

Eine Bebauung des Sportplatzes soll nicht erfolgen.

Die angrenzende Photovoltaikanlage erfordert eine Untersuchung der Belange des Immissionsschutzes, ins-
besondere ausgehende Larmimmissionen und Blendwirkungen, auf die vorgesehene Kindergartennutzung.
Dies ist auf folgenden Planungsebenen vertiefend zu untersuchen.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Bei einer Erschliefung Uber die L36 sind die gesetzlichen Regelungen des BbgStrG zu beachten.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

SCHO 1 - Ostl. Seite Hoppegartener Str.

Gemarkung Schonfelde; Darstellung: ~ 1,0 ha Wohnbauflachen

5 a
P %

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Fl&chen liegen am nérdlichen Rand Schénfeldes, dstlich anliegend an die bereits bebaute Hoppegartener
Str. sowie ndrdlich der Bundesstrale B 168. Derzeit wird der Bereich ackerbaulich genutzt. Entlang der Hoppe-

gartner StraBe sind Feldgehdlze und Baume vorhanden. Die Zufahrt befindet sich fir den einen Teilbereich
innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fiir Wohnbauflachen geeignet. Aufgrund des Anschlusses an bestehende Sied-
lungsflachen und die vorhandene gegenUberliegende Bebauung bietet sich die Flache als kleinteilige Abrundung
an.

Die vorhandene Feldgehdlzhecke misste entfernt und kompensiert werden. Der Baumbestand kénnte erhalten
werden.

Bei straBenbegleitender Entwicklung des Gebiets ist die Anpassung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
ausreichend.

Es wird darauf hingewiesen, dass die von der BundesstralRe (B168) zu erwartenden Larmbelastungen auf fol-
genden Planungsebenen durch detaillierte Verkehrslarmuntersuchungen zu untersuchen sind.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.

Bei einer kiinftigen Entwicklung ist die Herstellung einer wirksamen Ortsrandeingriinung sinnvoll.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

SCHO 2 - Nordlich Dorfstr

Gemarkung Schonfelde; Darstellung: ~ 0,6 ha Wohnbauflachen

) Schbnfelde
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen innerorts am Anger, nérdlich der Dorfstralle zwischen bestehenden Einfamilienhausern. In
ndrdlicher Richtung (rund 70 m entfernt) befindet sich ein genehmigter Rinderstall. Dieser wird aktuell als Pfer-
destall genutzt. Derzeit ist der Bereich Giberwiegend unbebaut und mit Wiese bewachsen. In einem Teil befinden
sich Straucher, Baume sowie der private Garten eines Wohnhauses.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbaufldchen geeignet. Aufgrund des Liickenschlusses innerhalb von
Siedlungsflachen bietet sich die Flache als klassische Innenentwicklung an. Nérdlich angrenzend befinden sich
Pferdestalle / genehmigte Rinderhaltung. Belange des Immissionsschutzes sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht wesentlich. Die nérdlich gelegene Tierhaltung hat einen ausreichenden Abstand zur Flache.

Die vorhandenen Straucher missten entfernt und kompensiert werden. Der vorhandene Baumbestand muss
erhalten werden.

Die Flache befindet sich im Bereich des Bodendenkmals ,deutsch mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern*
(BD-Nr.: 90664).

Bei straRenbegleitender Entwicklung des Gebiets ist die Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
ausreichend.

Die Flache zahlt landesplanerisch zur Innenentwicklung und ist nicht auf das Flachenkontingent des LEP HR
anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

SCHO 6 - Sonderbauflache PV
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen nord-6stlich von Schonfelde, angrenzend an die Freiflachen-PV-Anlage auf dem nicht mehr
genutzten Bereich des Flugplatzes Eggersdorf. Das Gebiet wird sidlich und éstlich tber Wirtschaftswege er-
schlossen.

Bewertung:
Der Standort ist als Darstellung fir Sonderbaufldchen fir die Errichtung von PV-Freifldchenanlagen geeignet.

Aufgrund der bereits im Norden gelegenen Photovoltaik-Freiflichenanlage bietet dieser Standort ein Potenzial
einer Erweiterungsflache der Anlagen. Die in dem Bereich relativ hohen Bodenzahlen werden mit geringerem
Gewicht in die Abwagung eingestellt, als die Maglichkeit erneuerbare Energien an einem entsprechend vorge-
pragten Standort zu errichten.

Fur die Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

STEIN 1 - Zur Kleinbahn Siid

Gemarkung Steinhéfel; Darstellung: ~ 0,8 ha Wohnbauflachen

STEIN 1

|

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am westlichen Ortsausgang, stdlich der StraRe Zur Kleinbahn. Derzeit wird der Bereich
uberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt. Auf der Flache befindet sich ein Graben. Entlang der Strafte
sind einige Baume.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet.

Aufgrund des Anschlusses an bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige
Abrundung an. Zur Entwicklung der Fl&che sind folgende Dinge zu beachten:

In der Flache gibt es einen Graben, in dessen Umfeld sich Moorbdden (Machtigkeit: 0 cm) entwickelt haben.
Hier ist ein Erhalt oder eine Umverlegung des Grabens zu priifen.

Es ist auf nachfolgenden Ebenen zu prifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung ausreichend fiir die Entwicklung ist. Derzeit ist der Bereich nicht enthalten. Im Rahmen der Beteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass eine Einbeziehung der Flache Uber eine Satzung nach § 34 Abs. 3 BauGB
kritisch gesehen wird. Voraussichtlich ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Flache ist anteilig mit 0,4 ha auf das Flachenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme)

Februar 2026

STEIN 3 - Gutsweg Nord

Gemarkung Steinhofel; Darstellung: ~ 0,7 ha Wohnbauflachen

A

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am dstlichen Ortsrand, dstlich des Gutsweges. Derzeit wird der Bereich (berwiegend land-

wirtschaftlich (Ackerbau) genutzt. Auf der Flache befindet sich vereinzelter Geh6lzbestand. Im Norden ist bereits
ein Wohnhaus vorhanden. Die Strafle ist unbefestigt.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet.

Aufgrund des Anschlusses an bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen bietet sich die Flache als kleinteilige
Abrundung bzw. als Liickenschluss an.

Es ist eine wirksame Ortsrandeingriinung herzustellen.

Bei straRenbegleitender Entwicklung des Gebiets ist die Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
ausreichend.

Die Flache ist vollstandig (0,7 ha) auf das Fldchenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 1 - Neuinanspruchnahme) Februar 2026

TEMP 1 - Buchholzer Str.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am stidwestlichen Ortseingang Tempelbergs an der Buchholzer Stralle. Derzeit wird der
Bereich Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Auf der nérdlichen StralRenseite ist bereits Bebauung mit Wohnge-
bauden vorhanden. Westlich angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlich genutztes Gebéude.

Bewertung:

Der Standort ist als Darstellung fir Wohnbauflachen geeignet. Durch die Erweiterung kann auch ein Gebaude,
das sich geringfiigig im AuBenbereich befindet, in den Siedlungszusammenhang einbezogen werden.

Es ist auf nachfolgenden Ebenen zu priifen, inwiefern eine Anpassung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ausreichend fur die Entwicklung ist. Derzeit ist der Bereich nicht enthalten.

Im Rahmen der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass eine Einbeziehung der Flache Uber eine Satzung
nach § 34 Abs. 3 BauGB kritisch gesehen wird.

Voraussichtlich ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Bei einer kiinftigen Entwicklung ist die Herstellung einer wirksamen Ortsrandeingriinung sinnvoll.

Die Flache ist anteilig mit 0,8 ha auf das Flachenkontingent des LEP HR anzurechnen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil 2 - Fl&chenreserve) Januar 2026

2 Flachenreserve

BUCH 3 - Steinhofeler StraRe

Potenzielle Darstellung: ~ 3,2 ha Wohnbauflache
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flache liegt am stddstlichen Rand des Ortes und wird sud- bzw.- stidwestlich von der Steinhéfeler Strafle
sowie Ostlich durch einen bestehenden Wirtschaftsweg umgrenzt. Im Westen grenzt das Gebiet an einen Teich
mit Gehdlzbestand, der sich tiw. entlang Steinhéfeler Strale fortsetzt. Derzeit wird der Bereich Giberwiegend
ackerbaulich genutzt.

Bewertung:
Der Standort ist als Neuausweisung fur Wohnbauflachen vorgesehen. Ein Teil im Stden ist im gemeindlichen
Eigentum (ca. 10.000 m?). Zur Entwicklung der Flache sind folgende Dinge zu beachten:

Bestandsgehdlze entlang des Teichs und der Steinhéfeler StraBe sollten erhalten werden, weshalb die Erschlie-
ung dort nicht erfolgen sollte.

Bei einer kiinftigen Entwicklung ist die Herstellung einer wirksamen Ortsrandeingriinung sinnvoll.

Der Bestandsschutz der Tierhaltungsanlagen darf durch die hinzukommende schutzbedurftige Nutzung nicht
beeintrachtigt werden. Belange des Immissionsschutzes, insbesondere Larm- und Geruchimmissionen, sind auf
folgenden Planungsebenen vertiefend zu untersuchen.

Derzeit nicht in Klarstellungs- bzw. Erganzungssatzung enthalten. Fir die Entwicklung des Gebietes wére die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Voraussichtlich Anrechnung auf das Flachenkontingent des LEP HR.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel

Anlage 3 - Steckbriefe (Teil Flachenreserve) Januar 2026

BUCH 5 - westl. Ortsrand

Potenzielle Buchholz; ~ 0,8 ha Wohnbauflache

, \ I
Darstellung im FNP

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen am westlichen Rand des Ortes und werden dstlich von der Flrstenwalder Allee sowie nord-
lich durch einen bestehenden Wirtschaftsweg umgrenzt. Das Areal wird derzeit (iberwiegend ackerbaulich ge-

nutzt. Innerhalb des Gebiets befinden sich Gehélze. Westlich befinden sich gewerbliche und landwirtschaftliche
Betriebe.

Bewertung:

Der Standort ist als Neuausweisung flr Wohnbauflachen vorgesehen. Zur Entwicklung der Flache sind folgende
Dinge zu beachten:

e Mglw. immissionsrelevante Auswirkungen von gewerblichen Betrieben sind zu prifen.

Flachensparende Bauweisen, bspw. durch Mehrfamilienhauser, bieten sich an dem Standort an.
Fur die Entwicklung des Gebietes ware die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GRUPPE PLANWERK 30



Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil Flachenreserve) Januar 2026

HEIN 7 - Gewerbe am ostlichen Ortsrand

Potenzielle Darstellung: ~ 3,7 ha Gewerbliche Bauflachen

e

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen an der Westseite des Ortes. Im Bestand sind nérdlich der StralRe ,Heinersdorfer Vorwerk®
bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden. Siidlich der StraBe sind im Bestand Lagerhallen. Die ErschlieRungs-
strale wurde im Rahmen der gewerblichen Entwicklung verkauft. Es ist keine 6ffentliche Durchwegung zwischen

der StraBe am Tierpark und der StralRe am Teufelsstein vorhanden. Angrenzend befinden sich Kleingarten und
Gewerbebetriebe.

Bewertung:

Der Standort wurde als Neuausweisung flr gewerbliche Bauflachen gepruft.
Aufgrund der Lage kann an bereits bestehenden Gewerbegebiete angeschlossen werden.

Die Lage am Ortsrand ist fiir die Weiterentwicklung des Gewerbes geeignet, da hier wenig Gemengelagen er-
zeugt werden.

Zur Entwicklung des Gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Hierbei ist insbesondere die ErschlieBung zu klaren. Auch Immissionen sind hierbei vertiefend zu priifen.
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Flachennutzungsplan — Gemeinde Steinhéfel
Anlage 3 - Steckbriefe (Teil Flachenreserve) Januar 2026

STEIN 6 - Buchholzer Landstrafe

Potenzielle Darstellung: ~ 13,7 ha Gewerbliche Bauflachen

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Darstellung im FNP

Gebietsbeschreibung:

Die Flachen liegen aufierhalb der Ortslage entlang der Buchholzer Landstrale, an welcher sich bereits gewerb-
liche Bauflachen befinden. Die geplanten Fl&chen liegen gegenliber des bestehenden Gewerbegebiets mit So-
larpark und werden derzeit ackerbaulich genutzt. AuRer straBenbegleitenden Baumen ist das Areal frei von
Geholzen. An das Areal anliegend ist bereits die ErschlieRung vorhanden.

Bewertung:

Der Standort wurde als Neuausweisung flr gewerbliche Bauflachen gepruft.
Aufgrund des Anschlusses an ein bestehendes Gewerbegebiet ist eine entsprechende Vorpragung vorhanden.

Die nachst gelegene Wohnbebauung - innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles - liegt in rund
250 m Entfernung. An das bestehende Gewerbegebiet angrenzend liegen zwei Wohnhauser im AuBenbereich.

Fur die Entwicklung des Gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In diesem Rahmen ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen und ggf. eine Immissionskontingentie-
rung vorzunehmen.

Weiterhin sind ist die verkehrlichen Belange, auch uberdrtlich, vertiefend zu prifen.
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