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1 Einfuhrung

Der nachfolgende Erlduterungsbericht ist nur im Zusammenhang mit dem Erlauterungs-
bericht zum Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Briesen (Mark), vertreten durch
das Amt Odervorland giiltig. Erlautert werden nur die konkreten Anderungen, die sich im
Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben.

Der FNP wird nur fir Teilflachen des Gemeindegebietes geandert. Es wird ein sogenann-
tes ,Deckblatt® erstellt. Die Flachendarstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs der
Anderungen werden nicht gedndert und behalten ihre Glltigkeit.

Nachfolgend werden nur die konkreten Anderungen, die sich im Bereich des Vorhabens
~Erweiterung des Edeka-Marktes in der Bahnhofstralte“ ergeben werden, erlautert.

Die Anderung des FNP ist durch die Héhere Verwaltungsbehérde zu genehmigen.

1.1 Verfahren

Die vorliegende Begriindung betrifft das im ,Impressum* eingangs benannte Planvorha-
ben.

Im vorliegenden Fall geht es um die Anderung des Flachennutzungsplans in einem Teil-
bereich.

Der Bauleitplan wird im ,Regelverfahren® mit Umweltpriifung und Umweltbericht aufge-
stellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fiir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans sind
das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Rechtsgrundlage flir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht (iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fiir den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behdrden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium hat am 08.12.2022 den
Einleitungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 01.02.2023 im ,Amtsblatt fir das Amt Odervorland*
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 28.11.2022 wurde eine Plananzeige unter Beteiligung der zustandigen
Stellen fir die Landes- und Regionalplanung sowie erster, mutmallich betroffener Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Fristsetzung bis zum 09.01.2023 ge-
stellt.

In ihrer Sitzung am 10.10.2023 hat die Gemeindevertretung den Beschluss zur Offenlage
des Vorentwurfs in der Fassung Juli 2023 gefasst.

Die Unterrichtung zu diesem Vorentwurf wurde im Zeitraum vom 08.11.2023 bis zum
11.12.2023 (Beteiligung der Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemein-
den gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 11.12.2023 bis zum 19.01.2024 (Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fir die Planphase ,Ent-
wurf*.

In der Phase ,Entwurf” sind die vorliegenden Hinweise aus den vorangegangenen Betei-
ligungsverfahren beachtet, soweit diese flir das Planverfahren mafgeblich sind.

Der Entwurf kann ,naturgemaf” inhaltlich noch nicht vollstandig sein. Er setzt sich aber
mit allen bekannten wesentlichen Belangen auseinander.

Die im Rahmen der anstehenden Beteiligungsverfahren eingehenden Hinweise und An-
regungen werden im weiteren Verfahren als ,Abwagungsmaterial“ beachtet und dienen
der Vervollstdndigung der Unterlagen.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlielend
nach dem Beschluss des zustéandigen Gremiums seine endgiltige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.
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1.2 Plangebiet

Die Lage des Geltungsbereiches ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Flur 1 der Gemarkung Briesen zentral innerhalb des Sied-
lungszusammenhanges des Ortsteils Briesen (Mark), stidlich des Bahnhofes.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich teilweise dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB
und teilweise dem unbeplanten Innenbereich, der durch die Klarstellungssatzung fir den
Ortsteil definiert wird, zuzuordnen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,54 ha.

1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fir einen Bauleitplan vor.

Grundlage fiir die Planzeichnung der Anderung ist der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Briesen (Mark). Fur diesen wurde am 24.09.2000 der Feststellungs-
beschluss getroffen. Der Plan ist am 01.12.2000 in Kraft getreten ist.

Fir die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dI-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

1.4.1 Anlass / Ziel und Zweck
1.4.1.1 Anlass

Die Eigentiimergesellschaft eines ortsansassigen Lebensmittelmarktes will in den nachs-
ten Jahren seinen bestehenden Unternehmensstandort modernisieren und erweitern.

Der Vorhabentrager hat dazu ein nachhaltiges Entwicklungskonzept fiir die Standortent-
wicklung ausgearbeitet.

Er ist an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fir das geplante Vorhaben das erfor-
derliche Baurecht zu schaffen.

1.4.1.2 Ziel und Zweck

Die fortschreitende Konzentration im Einzelhandel, das auf Grund von Kundenwtinschen
erforderliche, und in den letzten Jahren gestiegene und vielfaltigere Warenangebot, eine
moderne Ausstattung der Ladeneinrichtungen und Kassenzonen, geraumigere Gange
zum Befahren mit Einkaufswagen und zum Einrdumen sowie die Prasentation der Waren,
die Vorhaltung von Packtischen sowie Behaltern zum gesetzlich vorgeschriebenen Sam-
meln der Verpackungen erfordern heute aus Sicht des Lebensmitteleinzelhandels eine
wesentlich groRere Verkaufsflache.

VergroRerung der Verkaufsflache gegenliber dem aktuellen Zustand ist wegen den An-
forderungen an

- geraumigere Gange

- eine groRere Artikelvielfalt innerhalb einer Warengruppe

- eine bessere Versorgungsqualitat

erforderlich.

Das VergroRern der Verkaufsflachen erfolgt unter diesen Bedingungen im Wesentlichen
unter der Beibehaltung der bestehenden Sortimente.

Mit dem Planverfahren werden die nachfolgenden spezifischen Ziele verfolgt.

— Der Erhalt und Sicherung des bestehenden Marktstandortes,

— die Erweiterung des Gebaudes zur Anpassung an aktuelle Anforderungen

Das o.a. Anliegen wird von der Gemeinde unterstitzt, da es ihren Entwicklungszielen
hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.
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Eine Bauleitplanung bedarf einer Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde.

Die Anhaltspunkte daflrr, welche das sein kénnen, ergeben sich aus den Planungsgrund-
satze des § 1 Abs. 5 und aus den in Abs. 6 BauGB aufgefiihrten stéddtebaulichen Belan-
gen.

Die oben dargelegten projektspezifischen Ziele entsprechen diesen gesetzlichen Vorga-
ben.

Damit ist gewahrleistet, dass die Planung im Einklang mit dem Gemeinwohl und damit im
offentlichen Interesse erfolgt.

Bei der Planung geht es letztlich darum, einen positiven Beitrag im Hinblick auf die nach-
folgenden Belange zu leisten:

— die lokale Wirtschaft, insbesondere den Mittelstand, zu stérken und zu férdern

— Arbeitsplatze zu erhalten, sichern bzw. schaffen

— die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu erhalten und zu verbessern

Das offentliche Interesse an der Planaufstellung steht nicht grundsatzlich im Widerspruch
zum Anlass der Planung: Eine Gemeinde darf hinreichend gewichtige private Belange
zum Anlass einer Bauleitplanung nehmen.

Aus den Planungsgrundsatzen und den Anforderungen des § 1a BauGB ergeben sich
weitere Belange, die im Rahmen der Abwagung zu beachten sind.

Ferner sind bei der Planung ggf. Bindungen an ibergeordnete Vorgaben zu bertcksich-
tigen.

Bei der Verwirklichung der Ziele sollen nachteilige Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sowie die Bevdlkerung ausgeschlossen werden und wenn mdglich Verbesserun-
gen erreicht werden.

Die Planungsziele entsprechen den Planungsgrundsatzen des § 1 Abs. 5 und den zu be-
achtenden stadtebaulichen Belangen gem. Abs. 6 BauGB sowie § 1 a BauGB.

1.4.2 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist*.

Die geplanten Vorhaben kdnnen unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt wer-
den, weil das Vorhabengebiet sowohl teilweise im so genannten ,,Auflenbereich® liegt und
das Vorhaben in diesem Bereich nicht privilegiert ist, als auch teilweise das Grundstuick
zwar im Innenbereich liegt, aber das Vorhaben sich nicht in die mafigebliche Umgebung
einfugt.

Siehe dazu auch die AuRerungen unter Punkt 2.3 ,Formelle Planungen*.
Die geplanten Vorhaben sollen zeitnah realisiert werden.

Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kénnen, soll
der Bebauungsplan ,Erweiterung des Edeka-Marktes in der BahnhofstralRe“ aufgestellt
werden.

Die Ziele der Gemeinde kdnnen auf eine andere Weise nicht optimal verwirklicht werden.

Mit dem Plan sollen die angedachten Ziele insoweit verwirklicht werden als dass die
Zweckdienlichkeit eindeutig gegeben ist und andere, den Zielen widerstrebende Mdéglich-
keiten nicht verwirklicht werden kénnen.

Konkret bedeutet dies, Baurecht fiur die Erweiterung/den Umbau des bestehenden Le-
bensmittelmarkts zu schaffen.

Beplant wird das komplette Grundstlick des bestehenden Marktes einschlie3lich den Fla-
chen zur ErschlieBung und fur die Parkplatze. Zusatzlich wird ein angrenzendes Wohn-
grundstiick herangezogen, um ausreichend Flache fur die geplante Erweiterung zu ha-
ben.

Die Planung wird als so genannter ,Angebots-Bebauungsplan® angelegt. Die Festsetzun-
gen werden, um eine langfristig haltbare Planung zu sichern, so flexibel wie méglich ge-
halten.

Diese Vorgehensweise ist erforderlich, weil zwar eine Umsetzungsperspektive besteht;
diese jedoch nicht hinreichend konkret ist und auch keine besonderen Anforderungen an
die kiinftige Bebauung bestehen.

Damit wird — dem grundsatzlichen ,Ewigkeitsprinzip‘ eines B-Plans gerade auch in Hin-
blick auf kiinftige, nicht absehbare Entwicklungen — entsprochen.
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53 Mit der 9. Anderung des FNPs sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ziele und Zwecke
Entwicklung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Erweiterung des 9. Anderung des
Edeka-Marktes in der BahnhofstraRe“ geschaffen werden. Ohne Anderung des FNPs Fldchennutzungsplans
kann der Bebauungsplan nicht aus FNP entwickelt werden. Das Projekt kdnnte nicht um- konkret
gesetzt werden.

54 Die Anderung soll die oben skizzierte Entwicklung des Marktstandortes im teilweisen Au-
Renbereich nach § 35 BauGB planungsrechtlich ermdglichen.
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu beriicksichtigen.

Grundlagen sind aktuell
— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Oderland-Spree

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes

— Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte“ (TRPGSP)

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze, die auf Umwelt-Belang abzielen,

sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemal auch umweltrelevante

Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-
terer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

es ist gem. Ziel Z 3.3 LEP HR i. V. m. Regionalplan einem Grundfunktionalem Schwer-
punkt zugehorig

Das Plangebiet liegt zudem auf3erhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung*
Der Freiraumverbund wird nicht berdhrt.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme im Rahmen der Unterrichtung zum Vorentwurf vor.

Fir das Planvorhaben wurden folgende Ziele mitgeteilt:

» Grol¥fldchige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur
in Zentralen Orten zuléssig.

Ziel 2.6 LEP HR

» Die Errichtung oder die Erweiterung grof3fidchiger Einzelhandelseinrichtungen ist ab-
weichend von Z 2.6 auch auBerhalb der Zentralen Orte zuldssig, wenn das Vorhaben
liberwiegend der Nahversorgung dient und sich der Standort in einem zentralen Ver-
sorgungsbereich befindet.

» Ein Vorhaben dient iiberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhaben-
bezogene Verkaufsflache 1.500 Quadratmeter nicht tiberschreitet und auf mindestens
75 Prozent der Verkaufsflaiche nahversorgungsrelevante Sortimente nach Tab. 1
Nr. 1.1 angeboten werden.

» Soweit die Kaufkraft in einer Gemeinde eine Nachfrage fiir gré8ere Verkaufsflichen
im Bereich der Nahversorgung schafft, sind diese unter Beachtung des Kaufkraftpo-
tenzials in der Gemeinde mit der oben genannten Sortimentsbeschrdnkung entwickel-
bar

Ziel 2.12 Abs. 1 LEP HR

» Inden gemél Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkten ist die Errichtung
oder die Erweiterung grof3fldchiger Einzelhandelseinrichtungen (iber die in Absatz 1
getroffenen Festlegungen hinaus zulédssig, wenn die zusétzliche vorhabenbezogene
Verkaufsflache 1.000 m? nicht (iberschreitet, wobei fiir diese keine Sortimentsbe-
schrédnkung zu beachten ist.

Ziel 2.12 Abs. 2 LEP HR
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» Der Bildung von Agglomerationen nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten aulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche ist entgegen-
zuwirken.

Ziel 2.14 LEP HR
» Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.
Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung von der Regi-
onalen Planungsstelle folgende Ziele mitgeteilt.

» Als Grundfunktionale Schwerpunkte gemél3 Z 3.3 LEP HR werden in der Planungs-
region Oderland-Spree folgende Ortsteile festgelegt und in der Festlequngskarte mit
dieser Funktionszuweisung dargestellt: [...] Landkreis Oder-Spree [...] Ge-
meinde/Stadt: Briesen (Mark), GSP-Ortsteil: Briesen (Mark) [...].

Ziel 2.1 TRPGSP

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlicksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan-
desplanung relevant:
Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu berucksichtigen waren.
» Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden.
Grundsatz 3.2 LEP HR
» Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderun-
gen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstédte er-
geben, beriicksichtigt werden.
Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR

Die regionale Planungsstelle hat fir das Planvorhaben folgende Grundséatze mitgeteilt.

Grundsatze der Regionalplanung, die die Planung betreffen, sind nicht erkennbar.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landesplanerischen Vorgaben sind im Punkt
~Planrechtfertigung / Auswirkungen® abgehandelt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Unter anderem betrifft das Plangebiet ein durch § 2 Abs. 1,2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG
geschutztes Bodendenkmal, welches unter Nr. 90306 in der Denkmalliste eingetragen ist.
Bei dem vorliegend mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben sind entsprechende
Vorgaben und Richtwerte zum Immissionsschutz zu beachten.

Dazu ist eine entsprechende Schallimmissionsprognose erarbeitet worden, die in den
Ausfuhrungen zum Umweltbericht bericksichtigt wird.

Sonstige Bindungen auf der Basis des Umweltrechts sind fir das Planvorhaben nicht be-
kannt.

Zielmitteilung Regional-
plan

Grundsétze
Landesplanung

Grundsétze
Regionalplanung

Vorbemerkungen

Vorgaben siehe
Umweltbericht

Denkmalrecht

Immissionsrecht

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise

Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt:

Seite 10
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2.2.2.1 Verkehrsrecht
2.2.2.1.1 StraBenverkehr

An Autobahnen sowie auerhalb der Ortsdurchfahrten (OD) von BundesstralRen sind an-
baurechtliche Restriktionen des FStrG zu beachten. Solche gelten gleichfalls fir Landes
und Kreisstrallen.

Es sind Anbauverbotszonen zu beachten, in denen Mindestabstédnde zwischen Hochbau-
ten jeder Art und der Fahrbahn gelten. Daneben bestehen Anbaubeschrankungszonen,
in denen fiir Vorhaben vom Baulasttrager eine Zustimmung einzuholen ist.

Die einschlagigen Vorgaben fur Bundesstralien hinsichtlich der Unzulédssigkeit von Hoch-
bauten jeder Art im Bereich von 20 m sowie der Zustimmungspflicht im Abstand von 40 m
gelten in Brandenburg auch fir Landes- und KreisstralRen.

Konkret befindet sich der Standort unmittelbar ostlich der ,Bahnhofstral3e”, die als Lan-
desstralle mit der Bezeichnung L 38 geflhrt wird.

Der betroffene Abschnitt der L 38 liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt.
2.2.2.1.2 Ubrige Verkehrstriager

Fir die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftver-
kehr (Flugplatze), Landeswasserstralen und Hafen liegen Informationen zu Planungen,
die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Die nachstgelegenen Eisenbahnanlagen liegen ca. 75 m noérdlich des Geltungsbereichs
jenseits der Anlagen des ehemaligen Bahnhofs.

2.2.2.2 Abfalirecht

Unmittelbar stdlich des Plangebietes befand sich im Bereich der Bahnhofstralie 35 eine
Tankstelle, diese ist mit der Nummer 0224671249 im Altlastenkataster als Altlastver-
dachtsflache registriert.

2.2.2.3 Sonstige

Verbindliche Planfeststellungen fir Vorhaben von Uberdrtlicher Bedeutung, Bauliche
MaRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder
privilegierte Fachplanungen, die das Plangebiet beriihren, sind nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Fur das Plangebiet sind aus umweltrechtlicher Sicht zudem das Landschaftsprogramm
des Landes Brandenburg, der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree so-
wie der Landschaftsplan der Gemeinde Briesen (Mark) zu beachten.

Aussagen dazu sind im Umweltbericht unter Punkt 6.1.2.7.3 , Sonstige Planungen “ ent-
halten.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld sind von folgenden stadtebaulichen Satzungen betrof-
fen

— Bebauungsplan ,Seniorenresidenz Vitalis®, in Kraft seit 15.12.2017

— Klarstellungs- und Abrundungssatzung Briesen (Mark), in Kraft seit 01.07.2007

Der Bebauungsplan ,Seniorenresidenz Vitalis* setzt dabei nérdlich des Geltungsbereichs,
auf der gegenuberliegenden Seite der ,Bahnhofstrale” ein Mischgebiet fest. Der Bebau-
ungsplan ist gegenwartig noch nicht umgesetzt.

Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung stellt fir den Bereich des Plangebiets den In-
nenbereich klar. Die Grenze verlauft hierbei durch den bestehenden Bau des Edeka-
Marktes. Ein Teil des Gebaudes und der komplette Parkplatz liegen dadurch im Innenbe-
reich.
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99 Geltungsbereich

Bebauungsplan mit

Grenze des

Innenbereichs gem.

# y / Kilarstellungs- &

b g o ' , / Abrundungssatzung
~ ' - (blaue Linie)

£
]

1700 Das Plangebiet bzw. sein Umfeld berlGhren keine weiteren rechtsverbindlichen oder in Keine sonstigen
Aufstellung befindlichen B-Plane oder anderen stadtebaulichen Satzungen. relevanten Planungen

101  Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden konnen,
kdnnen gegebenenfalls fur die Aufstellung von Bauleitplanen relevant sein.
102 Im vorliegenden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.
703 Nur auf kommunaler Ebene sind bei der Realisierung von Vorhaben die zum gegebenen Sonstige formelle
Zeitpunkt u. U. wirksamen kommunale Satzungen, wie z. B. eine Planungen
— Stellplatzsatzung
— Spielplatzsatzung
— Gehbdlzschutzsatzung
— Baumschutzsatzung
— Gestaltungssatzung
— Denkmalbereichssatzung
— Sanierungssatzung

zu berucksichtigen.

104 Weitere formelle Planungen, die fur den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

105 Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun- Umweltkonzepte
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefuhrt.

106 Insbesondere folgende informelle Planungen bzw. Konzepte berthren den Standort Informelle Planungen
— Gemeindeentwicklungskonzept Briesen (Mark), Beschluss vom 06.06.2024 und Konzepte
— Nahversorgungskonzept fiur die Gemeinde Briesen (Mark), Beschluss vom
12.12.2024

107 Die Gemeinde hat sich mit Beschluss vom 06.06.2024 ein Gemeindeentwicklungskonzept Gemeindeentwicklungs-
sIntegriertes Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Briesen (Mark) — GEK 2040“ konzept
mit Stand vom 06/2024 gegeben.

Folgende Punkte dieses Konzepts sind fur die vorliegende Planung relevant:

108 Gemal dem Leitbildbereich ,Attraktiver Kernort Briesen und starkes Versorgungszentrum
fur den landlichen Raum mit vielfaltiger Infrastruktur” ist die Starkung der grundfunktiona-
len Bedeutung des Kernortes Briesen und die Weiterentwicklung des Ortskerns als qua-

litatsvolles Zentrum mit Anziehungskraft durch vielfaltige Angebote (u.a. im Bereich der
Nahversorgung) vorgesehen.

Y | Seite 12
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109 Unter den zentralen Vorhaben des Gemeindeentwicklungskonzepts sind fir den Standort
des Edeka-Marktes der Ausbau der Versorgungsinfrastruktur sowie eine generelle Neu-
strukturierung des Ortszentrums vorgesehen.

110 Das durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen (Mark) im Dezember 2024 be- Nahversorgungskonzept
schlossene Nahversorgungskonzept definiert nach der Analyse des nahversorgungsrele-
vanten Nachfragepotenzials und der Nahversorgungsstrukturen fir das Gemeindegebiet
die raumlich funktionale Aufgabenteilung im der Nahversorgung in der Gemeinde Briesen
(Mark).

Dabei wird aufgrund der Analyse neben dem Nahversorgungszentrum im Ortskern Brie-
sen (Mark) auch eine Nahversorgungslage an der Falkenberger Stral3e herausgearbeitet
(siehe nachfolgende Karte).

111 _—p Ubersicht Lage zentraler
g entraler .
el Versorgungsbereich
I} Projektareal Griiner Kreis = bei
L38 vorliegender Planung
betrachteter
(m Nahversorgungsstandort
\\ \\
NN
i
\
%)

ZVB Ortskern Briesen

Briegen (M¥rk)

N

Quelle: Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Briesen (Mark), Stand 07. Oktober 2024;
Karte 9: Rdumliche Darstellung der Standortstruktur des Nahversorgungskonzeptes

712 Der bestehende Nahversorger, dessen Erweiterung Gegenstand der vorliegenden 9.
Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ist, liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums im Ortskern.

Gemal Definition ist ein Nahversorgungszentrum eine Auspragung eines zentralen
Versorgungsbereichs, welche einen eingeschrankten Versorgungsbedarf abdeckt.

In der nachfolgenden Karte ist die Abgrenzung dieses zentralen Versorgungsbereichs

BBE

dargestellt:
113 L Strape = Detailplan Lage
L 38 Fr nkF, D Zentraler
e, Versorgungsbereich Zentraler
¢ ® Einzelhandel Versorgungsbereich
Dienstleistung Griiner Kreis = bei
® Gastgewerbe vorliegender Planung
@®  offentliche Einrichtung betraChteteI’
A Leerstand Nahversorgungsstandort
° K 6734.
L BBE

Quelle: Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Briesen (Mark), Stand 07. Oktober 2024,
Karte 10: Aktuelle Nutzungen innerhalb des Ortskerns von Briesen
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Das Nahversorgungskonzept formuliert die Handlungsleitlinie 1 mit Bezug auf die vorlie-
genden Planungen. Nach dieser hat die Prioritat bei der Entwicklung des Grundfunktio-
nalen Schwerpunkts Briesen bei dem zentralen Versorgungsbereichs des Nahversor-
gungszentrums Ortskern Briesen. Dort sind primar Investitionen in den nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel zu erbringen.

Das Nahversorgungskonzept sieht dabei sowohl einzelhandelsbezogene als auch stad-
tebauliche Mallnahmen zur Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs als notwen-
dig an.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berthrt.

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fiir das gegenstandliche Planvorhaben
von Bedeutung sind oder sein kénnten, sind nicht bekannt.

Weitere laufende oder bestehende sonstige Planungen oder Vorhaben, die beachtet wer-
den missen, sind nicht bekannt.
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

n

s

3.1 Naturliche Starteigschafte

“

S

Die Oberflache des Plangebietes ist weitgehend eben. Die Planflache liegt auf einer Hohe
zwischen rund 43,0 m und rund 44,3 m . NHN.

Es fallt dabei grundsatzlich leicht von West nach Ost ab.

Das im Siidosten vorhandene Regenwasserriickhaltebecken liegt anlagenbedingt etwas
tiefer als das weitere Plangebiet. Es weist Hohen von bis ca. 42,7 m auf.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene Vorbelastungen, die fur die Planungsent-
scheidungen relevant sind.

Im vorliegenden Fall sind das umfangreiche Flachenversiegelungen bzw. hochbauliche
Anlagen durch den bestehenden Markt einschlieRlich Parkplatz und Wohngebaude im
Westen an der ,Bahnhofstrale®. Dadurch liegt auch eine starke Anwesenheit von Men-
schen vor, verbunden mit Immissionen wie Larm, Staub und Schafstoffen (Verkehr).

Unberthrte oder zumindest naturnahe Bereiche liegen im Geltungsbereich nicht vor.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall, gemessen an der Kulturlandschaft im Um-
feld der Stadt, von einer Funktionsauspragung der Schutzguter von allgemeiner Bedeu-
tung gesprochen werden.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof¥fla-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.

Als Anforderung an das planerische Konzept beachtet werden auch die erforderlichen
MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich, soweit der Geltungs-
bereich betroffen ist.

Y | Seite 15
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3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehr

Uber die angrenzende ,BahnhofstraRe“ wird in ndherem Umkreis die A 12 (Berlin «
Frankfurt (Oder) erschlossen. Die Stral3e stellt gleichzeitig auch die Anbindung von Brie-
sen (Mark) an die weiteren Ortsteile der Gemeinde sicher.

Dabei miinden alle Zufahrten zu den Flachen im Geltungsbereich in den nordlich dessen
verlaufenden Abschnitt der ,Bahnhofstrale”. Dieser Abschnitt stellt einen Stich der ei-
gentlich westlich verlaufenden Ortsdurchfahrt gleichen Namens dar und bildet Ansatze
des ehemaligen Bahnhofsvorplatzes aus.

Zufahrten von der Ortsdurchfahrt direkt auf die Vorhabenflachen bestehen nicht.

Das Plangebiet ist Uber den nahegelegenen Bahnhof ,Briesen (Mark)“ an die Bahnstrecke
Cottbus < Guben angebunden, welche auch Frankfurt (Oder) anbindet.

Die nachstgelegenen Eisenbahnanlagen liegen ca. 75 m noérdlich des Geltungsbereichs
jenseits der Anlagen des ehemaligen Bahnhofs.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht im Bereich des oben
benannten Bahnhofs iber Bahn- (Regionalexpress) und Buslinien. Der FuRweg betragt
100-150 m.

Der Bereich ist fir Radfahrer und FuRganger Gber die ,Bahnhofstralle“ und deren Neben-
anlagen gut erreichbar.

Anlagen der Eisenbahn und schiffbare Landesgewasser werden von dem Vorhaben nicht
berdhrt.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der Bestandsnutzung mit den erforderlichen Medien der
Stadttechnik erschlossen.

Es kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukiinftig Gber die vorhandenen Netze ver-
und entsorgt werden.

Bezogen auf die Léschwasserversorgung liegt im Einfahrtsbereich des Parkplatzes ein
Zugang zu einem Loéschwasserbrunnen vor, welcher sich in Tragerschaft des Amtes
Odervorland befindet.

Die Versickerung des im Bereich des Parkplatzes und auf den Dachflachen des Marktge-
baudes anfallenden Niederschlagswassers findet im Bestand unmittelbar vor Ort statt.

Dazu dient ein Regenwasserriickhaltebecken in der suddstlichen Ecke des Geltungsbe-
reichs sowie entsprechende Versickerungsmulden zwischen den Stellplatzreihen auf dem
Parkplatz sowie entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, im Bereich der Lieferzu-
fahrt.

3.4 Nutzung

Der Bestand im Planbereich kann mit hinreichender Genauigkeit der Baugebietskategorie
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO zugeordnet werden.

Das nahere Umfeld kann ebenfalls als Mischgebiet eingestuft werden.

Die Bereiche dstlich der Vorhabenflache sind, auch durch die bestehende Klarstellungs-
satzung dem Aul3enbereich zuzuordnen.

3.4.1 Art der Nutzung

Im Geltungsbereich selbst bestehen bereits einzelne Wohnnutzungen im Westen und der
vorhandene Edeka-Markt samt vorgelagertem Parkplatz auf den weiteren Flachen.

Einzelheiten kdnnen der entsprechenden Bilanz im Anhang entnommen werden.

Das Umfeld ist zum GrofRteil dem Innenbereich zuzuordnen. Dies betrifft die Bereiche
ndrdlich, westlich und siidwestlich des Geltungsbereichs.

Die Bereiche 6stlich der Vorhabenflache sind, auch durch die bestehende Klarstellungs-
satzung dem AufRenbereich zuzuordnen. Diese nehmen unmittelbar angrenzende Klein-
garten und im Weiteren Landwirtschaftsflachen auf.
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Es finden sich relativ grofe Grundstlicke, die mit Wohn- und Nebengebauden bebaut
sind.
Im Osten grenzen Kleingartenparzellen mit entsprechenden baulichen Anlagen an.

3.4.2 MaR der Nutzung

Die Bebauungsdichte im Untersuchungsgebiet ist, bei Beachtung des grof3flachigen Park-
platzes, relativ hoch. Hochbauliche Anlagen alleine nehmen weiterhin einen noch grof3en
Teil des Geltungsbereichs ein.

Sie bewegt sich offensichtlich weitgehend im Rahmen der Vorgaben, die It. BauNVO fiur
die bestehende bzw. faktische Baugebietskategorie gelten.

Einzelheiten kdnnen der entsprechenden Bilanz im Anhang entnommen werden.
Die Dichte im Umfeld dagegen ist eher gering.

Im Plangebiet finden sich Wohngebaude mit zwei Geschossen. Der bestehende Markt
weist nur ein Gebdude, jedoch mit einer grofleren baulichen Héhe auf.

Bestehende Nebenanlagen besitzen nur ein Geschoss.

Im naheren Umfeld kommen Hauptgebaude mit Uberwiegend zwei Vollgeschossen und

evil. zusatzlich ausgebautem Dachgeschoss vor. Nebenanlagen weisen auch hier nur ein
Geschoss auf.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein kénnte, bestehen
nicht. Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragfahig.

Der Parkplatz des bestehenden Marktes wird in Richtung des sudlich angrenzenden
Wohngrundstiicks durch eine Larmschutzwand begrenzt. Dies soll mutmallich eine larm-
vertragliche Einbindung sicherstellen.

Die vorhandene Grundstiickssituation spiegelt die bisherige Nutzung wider.

Der geplanten Mobilisierung des Areals stehen aufgrund der Grundstuickssituation keine
wesentlichen Hindernisse entgegen.

Der Standort liegt generell zentral im Ortsteil Briesen (Mark), welcher den Mittelpunkt der
Gemeinde darstellt. Uber die angrenzenden Stral3en sind alle weiteren Ortsteile erreich-
bar.

In unmittelbarer Umgebung liegt der Bahnhof der Gemeinde sowie die Verwaltung des
Amtes Odervorland und die Rettungswache Briesen. FuRlaufig erreichbar ist zudem der
oOrtliche Schulkomplex.
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4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir den Ortsteil Briesen (Mark) besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan. Fir
diesen wurde am 24.09.2000 der Feststellungsbeschluss getroffen. Der Plan ist am
01.12.2000 rechtswirksam geworden.

Dieser wurde bisher durch die nachfolgenden Anderungsverfahren in Teilflachen gean-
dert:
— 2. Anderung, Wochenendhausgebiet ,Am Rehhagen* (Inkrafttreten am 01.02.2009)

Diese haben jedoch weder raumlich noch sachlich Auswirkungen auf die vorliegende An-
derung.

Innerhalb des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan wird die Thematik der Nah-
versorgung bzw. des (Lebensmittel-) Einzelhandels bisher noch nicht thematisiert.

Im Ansatz betreffende AuRerungen zum Bestand an Gewerbe- und Handelseinrichtung
sowie zu Planungsuberlegungen finden sich unter dem Kapitel 7.2 ,Gemischte und ge-

e

werbliche Bauflachen™.

Die Abhandlung zu Sonderbauflachen findet im Erlauterungstext im Kapitel 7.3 ,Sonder-
bauflachen® statt.

Diese Ausfiuihrungen des Erlauterungstextest werden durch die nachfolgenden Aussagen
unter den Punkten ,Leitbild“ und ,Darstellung“ erganzt.

In ihrer Sitzung am 07.12.2023 hat die Gemeindevertretung Briesen beschlossen, die
aufgrund der friiher bestehenden Selbststandigkeit der einzelnen Ortsteile der Gemeinde
Briesen (Mark) bestehenden verschiedenen Flachennutzungsplane im Gemeindegebiet
in einen neu aufgestellten Flachennutzungsplan zusammenzufihren.

Bis zum Eintritt der Rechtswirksamkeit dieses neuen FNPs fiir das Gemeindegebiets ist
der oben benannte Stand vom 01.12.2000 anzuwenden.

4.1 Leitbild

Grundsatzlich ist geplant den bestehenden Edeka-Markt durch Umbau des Bestandsge-
baudes und durch die Errichtung eines Anbaus zu modernisieren und so dem Stand der
Technik sowie den aktuellen Einkaufsbedurfnissen der Kundschaft/der Bevdlkerung an-
zupassen.

Es ist keine mafigebliche Erweiterung des Angebots vorgesehen. Lediglich die Prasenta-
tion dieses soll verandert werden. Einzig die Einbindung eines eigenstandigen TK-Backs-
hops im neuen Eingangsbereich des Marktes ist gegeniiber dem Bestand geplant.

Vorhabentrager ist die Betreibergesellschaft des bestehenden Lebensmittelmarktes.
Durch die skizzierte Umstrukturierung des Aufbaues des Marktes bzw. der Prasentation
und die Angliederung des Backshops wird der benannte Anbau an das Bestandsgebaude
notwendig. Dieser soll auf der dem Parkplatz zugewandten Seite des Bestandsgebaudes
errichtet werden. Dadurch werden bereits stark vorgepragte Flachen in Anspruch genom-
men.

Die dadurch entfallenden Stellplatze werden anderweitig auf dem Grundstiick angeord-
net.

Bei dem Projekt ist die Grenze fur die ,GroRflachigkeit” von Handelseinrichtungen fir den
Lebensmittelmarkt Uberschritten. Diese liegt ab einer Verkaufsflachen-GréRe von 800 m?
vor. Die zukunftige Grof3e der Verkaufsflache wird jedoch unter 1.500 m? liegen.

Das bestehende Wohngrundstuck an der westlich verlaufenden ,Bahnhofstrale® (Haus-
nummer 36) wird zukinftig vollstandig fir den Lebensmittelmarkt und den damit verbun-
denen Nebenanlagen in Anspruch genommen. Damit einher geht der vollstandige Riick-
bau aller baulichen Anlagen einschlief3lich des Wohnhauses. Eine Wohnnutzung besteht
damit zukunftig im Geltungsbereich nicht mehr.

Die bestehende Erschliefung des Plangebiets wird weitgehend erhalten/weiter genutzt.

Als Zufahrt zum Parkplatz wird die bestehende Ein- und Ausfahrt auf den nérdlich des
Geltungsbereichs verlaufenden Abschnitt der ,Bahnhofstrafe” herangezogen. Trotz Er-
weiterung des Parkplatzes bis an die westlich verlaufende Ortsdurchfahrt durch Rickbau
des dortigen Wohngebaudes ist keine zusatzliche Zufahrt von der Ortsdurchfahrt geplant.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes bleibt ebenfalls gegeniber der Bestandssitua-
tion gleich. Die Ladezone ist auf der rickwartigen Seite des Gebdudes angeordnet. Durch
grundsatzliche Beibehaltung des Angebots wird es nicht zu einer Intensivierung des Lie-
ferverkehrs kommen.
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Da das Gebiet bereits einer intensiven Nutzung unterliegt, die mit der zukiinftig geplanten
Nutzung gleichzusetzen ist, wird auch fir die Erweiterung davon ausgegangen, dass die
bestehenden Rahmenbedingungen zu den Bereichen (stadt-) technische Infrastruktur,
Entwasserung, Léschwasserversorgung und Brandschutz weiterhin gelten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird, wie schon im Bestand prakti-

ziert, abgeleitet und dem in der sudostlichen Ecke des Geltungsbereichs bestehenden
Regenwasserriickhaltebecken zugefihrt.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die Auswir-
kungen der Planungen sollen auf ein notwendiges Mal} reduziert werden. Ausgleich soll,
falls nétig im Geltungsbereich geschaffen werden.

Aufgrund der Anpassung der Flachendarstellungen ergeben sich zudem Anderungen der
bilanziellen Verteilung der unterschiedlichen Flachenarten.

4.2 Darstellung
Im zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlusses rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
der Bereich Uberwiegend als Mischgebiet (MI, gem. § 6 BauNVO) dargestellt.

Die Flachen im auflersten Osten und Siden des Plangebiets sind kleinteilig als Grinfla-
chen gem. 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellit.
Diese Darstellungen pragen auch das Umfeld des Anderungsbereichs. Siidlich und &st-
lich grenzen grélRere Flachen an, die ebenfalls als Grinflachen mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten dargestellt sind.

Nordlich, 6stlich und stidéstlich grenzen Flachen an, die als Mischgebiet dargestellt wer-
den.

Westlich grenzt mit der Ortsdurchfahrt eine (Uber-) 6rtliche Hauptverkehrsstrale und wei-
ter ndrdlich die Flachen der Bahnstrecke Berlin-Frankfurt (Oder) an.

Zudem liegt der Geltungsbereich der FNP-Anderung innerhalb der dargestellten Grenzen
eines Bodendenkmals gem. § 5 Abs. 4 BauGB.
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- -~ . : N SRS, TS |
170 Im Zuge der Anderung werden die Flachen im Geltungsbereich zukiinftig vollstandig als  Planung
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” dargestellt. Die Darstellung

Bezeichnung erfolgt gemaR den bisherigen Darstellungen zu Sonderbauflachen im Ur- Fldchennutzungsplan
FNP mit der Abkirzung ,SO".
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Die Bewaltigung der Eingriffsregelung nach dem BauGB wird auf die nachfolgende
Planungsebene verlagert.

Die erwartbaren negativen Eingriffe in die Umwelt kénnen vor Ort, durch geeignete
Mafnahmen ausgeglichen werden.

AusgleichsmaRnahmen kénnen im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene
umgesetzt werden. Auf eine Verortung der Ausgleichsflachen wird zur Wahrung der
Flexibilitdt und der planerischen Zuriickhaltung verzichtet.

Der Geltungsbereich beriihrt ein in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetra-
genes Bodendenkmal.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs beriihrt das durch § 2 Abs. 1,2Nr. 4i.V.m. § 3
BbgDSchG geschitzte Bodendenkmal, welches unter Nr. 90306 in der Denkmalliste ein-
getragen ist.

Dieses ist bereits in der Planzeichnung des zu andernden Ur-Plans zeichnerisch nach-
richtlich Gbernommen.

Die Lage in einem Bodendenkmal-Gebiet bringt eine erhdhte Wahrscheinlichkeit mit sich,
dass im Zuge der Bauarbeiten Funde auftreten.

Es muss mit dem Vorhandensein weiterer Funde gerechnet werden. Aus diesem Grunde
hat der Abtrag der oberen Bodenschichten unter Aufsicht des Landesmuseums fur Ur-
und Frihgeschichte und nur mit dessen Zustimmung zu erfolgen. Sollten Bodendenkmale
aufgespulrt werden, so sind sie nach Absprache mit dem Landesmuseum fur Ur- und
Frihgeschichte durch eine autorisierte Fachfirma auf Kosten des Bauherrn/der Bauherrin
zu bergen.

Far den Bereich innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmals gilt daher
folgender Hinweis:

Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1,2 Nr.4i.V.m. § 3
Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.
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Die Realisierung von Bodeneingriffen im betroffenen Bereich ist erst nach Ab-
schluss archaologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in orga-
nisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4,7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde zulas-
sig.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehorde ist im je-
weiligen Genehmigungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. §9
Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines erforderli-
chen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs.1 BbgDSchG i.V.m. § 20
Abs. 1 BbgDSchG;) erforderlich.

Im Vorgriff von erdbewegenden MaBnahmen ist eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
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5 Planrechtfertigung/Auswirkungen

179 Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlduterungen zu den einzelnen Festsetzungen Vorbemerkungen
dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

5.1 Landes- und Regionalplanung

180 Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Regionalplanung anzupassen. Landes- und

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung. Régionalplanung
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung ebenfalls nicht iberwun-
den werden.

Die Grundsatze sind zu bertcksichtigen.

5.1.1 Ziele

181 Der Ortsteil Briesen (Mark) ist kein Zentraler Ort, sondern lediglich grundfunktionales Ziel 2.6 LEP HR
Zentrum nach dem Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte“ der Regionalen Planungsgemeinschaft sowie im Sinne des Ziels 3.3 des
LEP HR und somit kein Teil der zentralen Orte. Es gelten in diesem Fall jedoch die Re-
gelungen nach Z. 2.12 LEP HR (siehe unten).

182 Das mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Vorhaben dient vorwie- Ziel 2.12 Abs. 1 LEP HR
gend der Nahversorgung im Gemeindegebiet. Gemal Planungskonzept ist die Erweite-
rung des Marktgebaudes des bestehenden Edeka-Marktes vorgesehen. Somit dient das
Vorhaben der klassischen Grundversorgung mit Nahrungsmitteln.

Im parallel in Aufstellung befindlichen kénnen und werden weitergehende Festsetzungen
zur Typisierung der geplanten Anlagen und zu zuldssigen Sortimenten getroffen.

163 Der zentrale Versorgungsbereich innerhalb des Ortsteils Briesen (Mark) ist durch das
mittlerweile vorliegende Nahversorgungskonzept fir die Gemeinde Briesen (Mark), mit
Stand vom 07.10.2024, definiert worden. Der hier betrachtete Standort des Edeka-Mark-
tes liegt dabei vollstédndig innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs (siehe hierzu
auch Punkt 2.4 dieser Begriindung).

184 Die genaue Grofe der Verkaufsflache wird und kann erst im parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan abschlieRend definiert werden. Gemaf dem unter Punkt 4.1
formulierten Leitbild wird die VerkaufsflachengréRe zukiinftig jedoch unter 1.500 m? lie-
gen.

185 Der in den Planungen betrachtete Standort liegt gemaR dem fir die Gemeinde Briesen Ziel 2.14 LEP HR
(Mark) vorliegenden Nahversorgungskonzepts innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs (siehe hierzu auch die Punkte 2.4 & 5.7 dieser Begriindung).

186 Der zu beplanende Standort liegt inmitten des bestehenden Siedlungsgebiets des Orts- Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR
teils Briesen (Mark). Teilweise liegen die Flachen im Geltungsbereich der Klarstellungs-
satzung flur den Ortsteil.

187 Der Ortsteil Briesen (Mark) ist gemaR des Teilregionalplans ,Regionale Raumstrukturund Ziel 2.1 TRPGSP
Grundfunktionale Schwerpunkte“ als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Damit
einher gehen unter anderem auch besondere Mdglichkeiten zur Entwicklung von Einzel-
handelseinrichtungen.

188 Der vorliegende Bauleitplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Fazit

5.1.2 Grundsatze

189 Durch die Planung wird der bestehende Markstandort gesichert und durch die erméglichte Grundsatz 3.2 LEP HR
Erweiterung des Markt-Gebdudes und der zeitgemaRen Aktualisierung des Warenpra-
sentation zukunftsfahig gestaltet.

In der Folge wird die aktuelle Grundversorgung am Standort langfristig beibehalten und
so die Grundversorgung fir das ganze Gemeindegebiet gesichert.

190 Der bestehende, unmittelbar im Zentrum des Ortsteils integrierte Standort wird durch die Grundsatz 5.1 Abs. 1
Planungen weiter genutzt. Fir die baulichen Erweiterungen des Markt-Gebaudes unddes LEP HR
Parkplatzes werden bereits schon im Bestand baulich deutlich vorgepragte Flachen her-
angezogen.

Es handelt sich so um aktive Innenentwicklung.
191  Die Grundséatze der Raumordnung sind beachtet. Fazit
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5.2 Alternativprufung

Der gewahlte Standort weist eine besonders gute Lage unmittelbar im Zentran des (als
Grundzentrum gefihrten) Zentrum der Gemeinde Briesen und des gleichnamigen
Ortsteils auf.

Dieser steht in einem engen rdumlichen Zusammenhang mit den 6ffentlichen Nutzungen
im Ortsteil (Amtsverwaltung Amt Odervorland und Schule) sowie dem 6rtlichen Bahnhof.

Zudem besteht durch die Lage an der Ortsdurchfahrt, die als Landstralle gefiihrt wird,
eine besonders gute verkehrliche Anbindung.

Mit Blick auf diese Standortvorteile, liegen keine gleich oder besser geeignete Standorte
zur Umsetzung der Planungen vor.

Standortalternativen bestehen auch insofern nicht, als dass das Planungsziel des
Bauleitplans im Erhalt und der Entwicklung des Bestandsstandortes des Marktes liegt.

Zudem kann und soll ein Nahversorger in der geplanten Grofie aus landesplanerischer
Sicht nur innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des Ortsteils umgesetzt werden.
Dieser wird durch das fir die Gemeinde Briesen (Mark) bestehende
Nahversogrungskonzept definiert.

Mit Ausnahme des Standortes des bestehenden Nahversorgers bestehen dabei keine
weiteren, ausreichend groRen und verfligbaren Grundstiicke zur Umsetzung der
Planungen.

Die ebenfalls durch das Nahversorgungskonzept definierte Nahversorgungslage an der
Falkenberger Strale ist nicht geeigent einen Nahversorger in der geplanten grofie
aufzunehmen. Dort ist die Grof3e der Verkaufsflache auf 800 m? begrenzt.

Zu Umsetzung der Planungen, Umsetzung eines Standortes flr groRflachigen
Einzelhandel, und dem gleichzeitigen Ausschluss anderer gewerblicher und baulicher
Nutzungen auf der Flache ergeben sich keine Darstellungsalternativen zur gewahlten
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung.

AusgleichsmaRnahmen kénnen im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene
umgesetzt werden. Auf eine Verortung der Ausgleichsflachen wird zur Wahrung der
Flexibilitat und der planerischen Zuriickhaltung verzichtet.

5.3 Umweltbelange
5.3.1 Umweltprufung

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fur jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltprafung (UP).

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fur diesen Bauleitplan eine Umweltprifung (UP) durchzufth-
ren.

Die Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwagungsmaterial.

Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird.

Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen kein gréReres Gewicht mitgegeben, als den
Ubrigen Belangen.

Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im Rahmen der Abwagung
durch den Plangeber zu beachten sind.

Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Beriicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den Bauleitplan gefunden haben.

Die im Rahmen der Umweltprifung erarbeiteten bzw. hervorgebrachten umweltrelevan-
ten Informationen sind im Umweltbericht berlcksichtigt worden und demzufolge auch ab-
gewagt in den Plan eingeflossen.

Eine entsprechende Ubersicht ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MaRnahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfiihrend.

Die notwendigen MalRnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.
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5.3.2 Besonderer Artenschutz
Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fiir besonders geschitzte und bestimmte an- Vorbemerkung
dere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Nicht der Bauleitplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Ver-
wirklichung stellt allerdings den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des § 44
BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene kdnnen
sie deshalb abschlieRend geldst werden.

Artenschutzrechtliche Hindernisse konnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bauleitplans begriinden.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstolRes gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist unzulassig.

Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial tiberhaupt
besteht.

Fir das Verfahren ist aufgrund dessen ein Artenschutzfachbeitrag fir den parallel in Auf- Artenschutzfachbeitrag
stellung befindlichen Bebauungsplan unter Heranziehen einer Potenzialanalyse sowie ei- erstellt

ner Begehung vor Ort erarbeitet worden. Die Inhalte haben Eingang in die hier vorliegen-

den Unterlagen gefunden.

Folgende Arten(gruppen) sind als fur das Vorhaben relevant eingestuft worden: Relevante
- Flora (hier: Farn und Blitenpflanzen), Arten(gruppen)
- Saugetiere (hier: Fledermause),
- (Brut-) Vogel.

Fir folgende Arten(gruppen) kann eine Betroffenheit durch die Planungen dagegen aus- Nicht relevante

geschlossen werden, da die entsprechenden Habitate oder erforderlichen Habitatauspra- Arten(gruppen)
gungen fehlen:

- Weitere Arten der Flora,

- Amphibien,

- Reptilien,

- Saugetiere (aulRer Fledermause),
- Fische,

- Weichtiere,

- Insekten.

Fir eine Grofteil der relevanten Arten lassen sich VerstoRe gegen die Verbotstatbe-
stdnde durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ausschlie3en.

Fur die als relevant eingestuften Fledermause sind zur Verhinderung des Eintretens der
Verbotstatbestdnden AusgleichsmalRnahmen notwendig.

In diesem Zusammenhang sind sog. CEF-MalRnahmen notwendig. Dabei sind vorliegend,
wenn notig, Nistkasten fur evtl. im Zuge konkreter Baumaflinahmen vorgefundener Fle-
dermausvorkommen anzubringen.

Details sind im Umweltbericht bzw. den erstellten Fachbeitragen enthalten. Verweis Umweltbericht

Der Plangeber kann davon ausgehen, dass im Rahmen der Realisierung Verstoe gegen Fazit
die Verbote des § 44 BNatSchG durch konkrete MaRnahmen ausgeschlossen werden
kénnen und dass damit der Vollzug des Bauleitplans gesichert werden kann.

5.3.3 Europaische Schutzgebiete/Biotopschutz

Europaische Schutzgebiete sind, genauso wie geschitzte Biotope und Habitatstrukturen,
durch die Planungen nicht betroffen.

5.3.4 Sonstige bindende Umweltbelange

Das Plangebiet berihrt keine nationalen Schutzgebiete oder ausgewiesenen Schutzob- Schutzobjekte/-gebiete
jekte.

Unter anderem betrifft das Plangebiet ein durch § 2 Abs. 1,2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG Denkmalschutz
geschiutztes Bodendenkmal, welches unter der Nr. 90306 in die Denkmalliste des Landes
eingetragen ist.
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Unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes bei Arbeiten im Bereich von Bodendenkmalen und beim Auffinden vom Funden
bestehen keine Konflikte zwischen den Planungen und dem Denkmalschutz.

Unmittelbar sidlich des Plangebietes befand sich im Bereich der Bahnhofstrae 35 eine
Tankstelle. Diese ist mit der Nummer 0224671249 im Altlastenkataster als Altlastver-
dachtsflache registriert.

Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflachen gegenuber der zustén-
digen Behorde ergibt sich fur Eigentimer/-innen sowie Verfigungs- und Nutzungsberech-
tigte von Grundstiicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.

Auswirkungen auf das Plangebiet und/oder die geplanten Nutzungen sind aktuell nicht
erkennbar.

Hinsichtlich durch das Vorhaben bzw. dessen Umsetzung auftretender Emissionen, die
sich auf das Schutzgut auswirken, treten keine maf3geblichen Veranderungen gegeniiber
dem Bestand ein. Es werden keine anderweitigen oder zusatzlichen Nutzungen zugelas-
sen, als bereits heute vorliegen. Da das Angebot innerhalb des Lebensmittelmarktes
ebenfalls nicht ausgeweitet werden soll, wird es zudem keine Zunahme beim Quell- und
Zielverkehr sowie beim Lieferverkehr geben.

Bezlglich trotz gleichbleibender Randbedingungen notwendige LarmschutzmaRnahmen
ist eine Schallimmissionsprognose erarbeiteten worden.

Gemal dieser sind keine LarmschutzmalRnahmen im Zuge der Umsetzung des geplanten
Vorhabens notwendig, um einen ausreichenden Immissionsschutz sicherstellen zu kén-
nen. An allen relevanten Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets werden die gebiets-
typischen Grenzwerte eingehalten bzw. teils deutlich unterschritten. Dabei berticksichtigt
werden auch die im Bestand von anderen Quellen aus dem Umfeld des Geltungsbereichs
einwirkenden Larmemissionen.

Die bestehende Schallschutzwand entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze im Be-
reich des Parkplatzes ist zuklinftig nicht (mehr) notwendig. Es wird daher keine Forderung
zum Erhalt dieser oder Errichtung einer anderweitiger Schallschutzwand in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Von freiwilligen, zuséatzlichen SchallschutzmalRnahmen sieht die
Gemeinde an dieser Stelle ab.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Baume, die nach der Verordnung uber den
Schutz von Baumen im Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 geschutzt waren.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verordnung tber den Schutz von Bau-
men im Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 auf der Bebauungsplan-Flache nicht mehr
anzuwenden, da diese sich sachlich nur auf den planungsrechtlichen Auflenbereich er-
streckt.

Die fur das Vorhaben relevanten Inhalte des Landschaftsprogramms Brandenburg, des
Landschaftsrahmenplans Landkreis Oder-Spree sowie des Landschaftsplans der Ge-
meinde sind wie folgt bertcksichtigt:

Das zentrale Entwicklungsziel zur ,Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den
Siedlungsbereichen® wird durch die Ermoéglichung des langfristigen Erhalts des Nahver-
sorgungsstandortes unter Begrenzung der umweltseitigen Eingriffe auf das unbedingt n6-
tige Mal} beachtet.

Die Bodennutzung wird gegenliber dem Bestand nicht maRgeblich erweitert. Als bleibt
weitgehend bei der Bestandssituation.

Durch die Nahe zum Bahnhof wird die Siedlungsentwicklung und in der Folge der Touris-
tik-Infrastruktur auf diesen Bereich konzentriert.

Das im Landschaftsprogramm enthalte Trinkwasserschutzgebiet ist nicht mehr vorhan-
den.

Die vorliegende Planungsebene des Flachennutzungsplans bereits anders als der paral-
lel Bebauungsplan noch keine konkreten Eingriffe vor.

Nichtsdestotrotz wird in den Unterlagen bereits darauf hingewirkt, dass die im Plangebiet
vorkommenden Geholze erhalten werden. Auch ein Stoffeintrag in das Grundwasser wird
soweit wie moglich verhindert.

Auf das vorhandene Bodendenkmal wird hingewiesen. Unuberwindbare Konflikte sind
bereits auf dieser Planungsebene nicht anzunehmen.

Der Erhalt der Kleingartenanlagen als multifunktionale Grunflache wird durch die Planun-
gen nicht gefahrdet, da die entsprechende Kleingartenanlage, anders als im FNP darge-
stellt, auRerhalb des Anderungsbereichs liegt.
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Der Bereich der ,Bahnhofstrale®, auf der die liberregionalen Wander- und Radwege ver-
laufen, wird durch die Planungen ebenso wenig beeintrachtigt, wie die dstlich gelegenen
Feldgehdlze als Strukturelemente.

Aufgrund der Aufnahme der Inhalte des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan
sind die Darstellung in diesem zu beachten (siehe zur Erlduterung Punkt 6.1.2.7.3 dieser
Begrindung).

Die Berucksichtigung der entsprechenden Inhalte bzw. der Umgang mit diesen ist daher
dem Punkt 4 dieser Begriindung zu entnehmen.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan fiir das gesamte Amtsgebiet des Amtes

Odervorland kann aufgrund des aktuellen Verfahrensstands noch nicht berlicksichtigt
werden.

5.3.5 Eingriffsbewaltigung

Nachfolgend werden die fir den B-Plan umweltrelevanten Abwagungsiberlegungen zur
planerischen Eingriffsbewaltigung herausgearbeitet.

Im Rahmen der Umweltprifung (UB) wurde ein Umwelt- und Naturschutzbezogener
Fachbeitrag mit angeschlossener Landschaftspflegerischer Begleitplanung und Arten-
schutzrechtlichem Gutachten erarbeitet.

Im Umweltbericht sind auf der Basis der bisher vorliegenden umweltrelevanten Informa-
tionen umfangreiche Vorschlage fir Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafna-
hen herausgearbeitet worden.

Diese MalRnahmenvorschlage gehen z. T. weit Uber das hinaus, was in einem Bebau-
ungsplan festsetzungsfahig ist.

Ein Teil dieser MalRnahmen-Vorschlége greift tief in die Vorhabenplanung ein.

Eine Abwagung mit den privaten aber auch den anderen zu beachtenden Belangen ge-
bietet, dass nicht alle Vorschlage ,1:1“ in den Bauleitplan als Festsetzung ibernommen
werden. Dies bedeutet aber nicht, dass sie nicht umgesetzt werden sollen.

Auch wenn der ,Bodenbezug* fehlt, kbnnen die Vorschlage nicht als Festsetzung in einen
Bebauungsplan Gbernommen werden.

Die grunordnerischen Festsetzungsmoglichkeiten sind auf stadtebaulich begriindete und
bodenrechtsbezogene Mallnahmen begrenzt. Uber die in § 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend
vorgegebenen Inhalte hinaus besteht fiir die plangebende Gemeinde kein Festsetzungs-
findungsrecht.

Reine NaturschutzmalRnahmen scheiden demnach aus.
Dazu gehdren auch Malinahmen fur den besonderen Artenschutz.

Das Anlegen von Pflanzungen beinhaltet immer auch, dass sie dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen sind. Separate Festsetzungen hierzu sind nicht erforderlich.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von Ma3nahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfiihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.

5.4 Bevolkerung / Soziale Auswirkungen
Die verbrauchernahe Versorgung wird durch den Erhalt des Standortes des Lebensmit-
telmarktes und dessen Entwicklung positiv beeinflusst.

Damit wird zudem der Ortsteil Briesen (Mark) als festgelegtes Grundzentrum generell ge-
starkt.

Gleichzeitig entsteht durch die Planungen ein Entfall von Wohnraum in zentralen Lagen
des Ortsteils. Zu beachten ist, dass es sich dabei um einen nicht quantifizierbar geringen
Anteil am verfigbaren Wohnraum in der Gemeinde handelt.

5.5 Wirtschaft / Infrastruktur

Fir den Handel, als Teil der Wirtschaft, ergeben sich durch die Planungen Anpassungs-
und Entwicklungschancen gegentiber dem Bestand.

Der bestehende Nahversorgungsstandort kann erhalten bleiben. Mit der Umsetzung der
Planungen hier und iber den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sind die
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notwendigen baulichen Anpassungen méglich, um den Standort gemaf der aktuellen Ein-
kaufsanspriche zu modernisieren und somit auch langfristig den o6rtlichen Bedarf zu de-
cken.

Gleichzeitig ist Gber die Sicherung des Standortes an sich auch der Erhalt der bestehen-
den Arbeitsplatze bzw. unter Umstande auch eine geringfiigige Erweiterung der Arbeits-
platze sichergestellt.

Land- und Forstwirtschaft sowie die weitere Wirtschaft werden in ihren Belangen nicht
betroffen.

Die Belange der des Verkehrs und der technischen Ver- und Entsorgung und Versor-
gungssicherheit sind berticksichtigt.

5.6 Verkehr

Der Standort befindet unmittelbar dstlich der ,Bahnhofstral’e®, die als Landesstraflte mit
der Bezeichnung L 38 geflihrt wird.

Der betroffene Abschnitt der L 38 liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. In der Folge finden
die Regelungen zur Anbauverbotszone und zur Anbaubeschrankungszone im fur das
Vorhaben relevanten Bereich keine Anwendung.

Auswirkungen auf Rechtsbereiche weiterer Verkehrsarten sind nicht gegeben.

5.7 Sonstige Planungen und Vorhaben

Das hier vorbereitete Vorhaben dient der Starkung des Ortsteils Briesen (Mark) als Ver-
sorgungszentrum. Vorliegend wird der bestehende Nahversorgungsstandort gesichert
und die Voraussetzungen zur Attraktivierung geschaffen.

Zwar mit der Umstrukturierung des Nahversorgers kein maRgeblicher Ausbau der Ver-
sorgungsinfrastruktur erreicht, jedoch aber eine Attraktivierung dieser vorbereitet. Das
Vorhaben tragt aufgrund seiner Lage der und begrenzten Umstrukturierung des Standor-
tes bei gleichzeitigem Erhalt der Nahversorgungsnutzung zur Aufwertung des Ortszent-
rums bei.

Damit werden die relevanten Inhalte des Leitbildbereichs ,Attraktiver Kernort Briesen und
starkes Versorgungszentrum fur den landlichen Raum mit vielfaltiger Infrastruktur® das
zentrale Vorhaben zum Ausbau des bestehenden Edeka-Marktes des GEK 2040 berick-
sichtigt und umgesetzt.

Wie bereits unter Punkt 2.4 dieser Begrindung dargestellt, liegt der Standort des vorlie-
gend betrachteten Edeka-Marktes innerhalb der Grenzen des zentralen Versorgungsbe-
reichs des Ortsteils gemal Nahversorgungskonzept fur die Gemeinde Briesen (Mark).

Srans E Zentraler
In

Versorgungsbereich

® Einzelhandel
Dienstleistung

@® Gastgewerbe

®  offentliche Einrichtung

A Leerstand

ZVB Ortskern Briesen

N

Quelle: Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Briesen (Mark), Stand 07. Oktober 2024,
Karte 10: Aktuelle Nutzungen innerhalb des Ortskerns von Briesen

Zudem wird durch den Bebauungsplan die Erweiterung des Gebaudes des Edeka-Mark-
tes vorbereitet, wodurch der Markt insgesamt attraktiviert (aber hinsichtlich des Angebots
nicht mafigeblich ausgeweitet) werden soll.
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Damit dient das Vorhaben sowohl der Starkung des zentralen Versorgungsbereichs der
Gemeinde bzw. des Ortsteils als auch der Fortentwicklung nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandelsangebote.

Gleichzeitig wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Standortes sichergestellt.

Im Fazit deckt sich die Planung raumlich und inhaltlich mit den Zielen und Vorgaben des
Nahversorgungskonzepts.

5.8 Sonstige Belange

Auswirkungen auf stadtplanerische Belange sind nicht erkennbar.

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht berahrt.

5.9 Auswirkungen auf Private

Gleichzeitig entsteht durch die Planungen ein Entfall von Wohnraum in zentralen Lagen
des Ortsteils. Das im Sidwesten des Plangebiets bestehende Wohnhaus wird zurtickge-
baut und das entsprechende Grundstiick dem Grundstiick des Lebensmittelmarktes zu-
geordnet.

Zu beachten ist, dass es sich dabei um einen nicht quantifizierbar geringen Anteil am
verfigbaren Wohnraum in der Gemeinde handelt. Die Nutzung des Wohngrundstiicks
und der damit verbundene Rickbau des Wohnhauses findet gleichzeitig in enger Abstim-
mung/im Einvernehmen mit den Eigentimern des Grundstlicks und den Bewohnern statt.
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6 Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltpriifung (UP) werden nach den Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht die aufgrund der UP
nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium hat am 08.12.2022 den
Einleitungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 01.02.2023 im ,Amtsblatt fir das Amt Odervorland®
ortstblich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 28.11.2022 wurde eine Plananzeige unter Beteiligung der zustandigen
Stellen fiir die Landes- und Regionalplanung sowie erster, mutmaRlich betroffener Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit Fristsetzung bis zum 09.01.2023 ge-
stellt.

In ihrer Sitzung am 10.10.2023 hat die Gemeindevertretung den Beschluss zur Offenlage
des Vorentwurfs in der Fassung Juli 2023 gefasst.

Die Unterrichtung zu diesem Vorentwurf wurde im Zeitraum vom 08.11.2023 bis zum
11.12.2023 (Beteiligung der Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemein-
den gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 11.12.2023 bis zum 19.01.2024 (Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fir die Planphase ,Ent-
wurf®,

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung fir die Planphase ,Entwurf*.

Er ist die Grundlage der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, Tré-
ger offentlicher Belange und Nachbargemeinden am Verfahren.

Er setzt sich deshalb mit allen wesentlichen Belangen auseinander. Der Entwurf kann
dennoch ,naturgemaf® inhaltlich noch nicht vollstandig sein.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlieend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgultige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MaRnahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfuhrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Fir den im Umweltbericht betrachteten Bereich soll ein Bauleitplan mit dem Ziel aufge-
stellt werden, den bestehenden Marktstandort zu erhalten und langfristig zu sichern sowie
die Erweiterung des Gebaudes zur Anpassung an aktuelle Anforderungen zu ermaogli-
chen.

Das Plangebiet liegt in der Flur 1 der Gemarkung Briesen zentral innerhalb des Sied-
lungszusammenhanges des Ortsteils Briesen (Mark), slidlich des Bahnhofes.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich teilweise dem Aulienbereich gem. § 35 BauGB
und teilweise dem unbeplanten Innenbereich, der durch die Klarstellungssatzung fiir den
Ortsteil definiert wird, zuzuordnen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,54 ha.
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Standort Plangebiet

Beurteilungsraum — nicht
deckungsgleich mit
Geltungsbereich der FNP-
Anderung

279

280 Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Die naturraumliche Naturrdumliche

Gliederung nach Scholz (1962) verortet das Gebiet im Ubergang der Naturraume ,Ost-  Einordnung
brandenburgisches Heide- und Seengebiet® und ,Barnim und Lebus*.

281 Die Oberflache des Plangebietes ist weitgehend eben. Die Planflache liegt auf einer Hohe
zwischen rund 43,0 m und rund 44,3 m G. NHN. Es fallt dabei grundsatzlich leicht von
West nach Ost ab.

Das im Siidosten vorhandene Regenwasserriickhaltebecken liegt anlagenbedingt etwas
tiefer als das weitere Plangebiet. Es weist Hohen von bis ca. 42,7 m auf.

282 Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene Vorbelastungen, die fir die Planungsent-

scheidungen relevant sind.
Im vorliegenden Fall sind das umfangreiche Flachenversiegelungen bzw. hochbauliche
Anlagen durch den bestehenden Markt einschlieRlich Parkplatz und Wohngebaude im
Westen an der ,Bahnhofstral’e“. Dadurch liegt auch starke Anwesenheit von Menschen
vor, verbunden mit Immissionen wie Larm, Staub und Schafstoffe (Verkehr).

Unberlhrte oder zumindest naturnahe Bereiche liegen im Plangebiet nicht vor.
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6.1.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans sollen in erster Linie die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Nahversorgers geschaffen
werden bzw. die Voraussetzungen zur Aufstellung eines parallelen Bebauungsplans ge-
schaffen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans setzt folgende Flachennutzungen fest:
— Sonderbauflache, Zweckbestimmung Einzelhandel

Der Plan Ubernimmt, soweit das auf der Grundlage des BauGB moglich ist, die im Um-
weltbericht dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MaRnahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfiihrend.

Die notwendigen MaRnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungs-
plans ermittelt und festgesetzt.

6.1.3 Merkmale des geplanten Vorhabens

Grundsatzlich ist geplant den bestehenden Edeka-Markt durch Umbau des Bestandsge-
baudes und durch die Errichtung eines Anbaus zu modernisieren und so dem Stand der
Technik sowie den aktuellen Einkaufsbedurfnissen der Kundschaft/der Bevoélkerung an-
zupassen.

Es ist keine maligebliche Erweiterung des Angebots vorgesehen. Lediglich die Prasenta-
tion dieses soll verandert werden. Einzig die Einbindung eines eigenstandigen TK-Back-
shops im neuen Eingangsbereich des Marktes ist gegeniiber dem Bestand geplant.

Vorhabentrager ist die Betreibergesellschaft des bestehenden Lebensmittelmarktes.
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Durch die skizzierte Umstrukturierung des Aufbaues des Marktes bzw. der Prasentation
und die Angliederung des Backshops wird der benannte Anbau an das Bestandsgebaude
notwendig. Dieser soll auf der dem Parkplatz zugewandten Seite des Bestandsgebaudes
errichtet werden. Dadurch werden bereits stark vorgepragte Flachen in Anspruch genom-
men.

Die dadurch entfallenden Stellplatze werden anderweitig auf dem Grundstiick angeord-
net.

Eine besondere Empfindlichkeit gegentiber den Auswirkungen der zu erwartenden Klima-
veranderungen oder gegenuber anderen Umwelteinflissen besteht nicht.

Es bestehen durch die geplanten Vorhaben keine besonderen Risiken fiir Unfélle, Hava-
rien oder gar Katastrophen. Dennoch stellt ein Brand oder das Auslaufen von Kihlflls-
sigkeit (Trafostationen) ein potenzielles Risiko dar.

Durch die Weiternutzung und lediglich Erweiterung/Umbau des bestehenden Marktes an
diesem integrierten Standort im Siedlungsgeflige werden Flacheninanspruchnahmen an
anderer Stelle verhindert. Insbesondere die ErschlieBung bisher ganzlich unberihrter
Standorte kann so unterbleiben.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpri-
fung zu berucksichtigen waren, sind nicht bekannt.

6.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u. U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-
nungen und Informationen zu beriicksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der Planauf-
stellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibungen und
Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.

6.2.1 Gesetzliche Grundlagen

6.2.1.1 Fachgesetze allgemein

Die wesentlichen, im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzguter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Bauleitplane sollen gem. Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Na-

turschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern allgemein Natur und Landschaft

aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-

wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.
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Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

6.2.1.2 Fachgesetze spezifisch

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgiiter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgeflhrt, die nach gegenwartigem Planstand fir das Planvorhaben von Belang sind.

Grundsatzlich ist es gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG u. a. verboten, Baume und Straucher in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu beseitigen.

Das Verbot dient dem allgemeinen Schutz aller Arten, die auf die Gehdlze angewiesen
sind, insbesondere um briitende Vogelarten zu schiitzen sowie Geholze als Brutplatz in
der Saison zu erhalten.

Eine grundsétzliche Ausnahme fur Vorhaben im Geltungsbereich eines B-Plans besteht
Uber die Geringflgigkeitsgrenze gem. Nr. 4 hinaus zunachst nicht.

Der sog. ,besondere Artenschutz® hat unabhangig davon Bestand.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung von geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten fiihren kdnnen.

Diese sind nach unterschiedlicher Systematik eingeordnet:

— Nach nationalem Recht werden gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders und
gem. Nr. 14 streng geschutzte Arten unterschieden, wobei die streng geschutzten
Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstellen.

— Zusatzlich besteht fiir eine Teilmenge daraus ggf. Schutz als sog. ,Verantwor-
tungsart” nach nationalem Recht oder nach dem Europarecht auf Grundlage der
Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie; VS-RL) sowie der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie; FFH-RL) — wobei letztere wiederum alle nach natio-
nalem Recht streng geschutzt sind.

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten flr diese Tier- und Pflanzenarten Zugriffsver-
bote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Als Verbotstatbestande gelten

— Totungen oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
fur die besonders geschutzten Arten

— Stérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nur fur die streng ge-
schutzten sowie VS-RL-Arten zu bestimmten Zeitrdumen; und auch nur, wenn sie
sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken

— Verlust des Lebensraumes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG) fiir besonders ge-
schutzte Arten

— Gem. § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung Uber diese
Verbote nach den Mallgaben des § 44 Abs. 5 Satze 2-5 BNatSchG zu entschei-
den.

Das bedeutet fur die europarechtlich geschitzten Arten:

— Ein Verstol gegen das Tétungs- / Zerstérungsverbot liegt dann nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung nicht (weiter) vermieden werden kann und diese das To6-
tungsrisiko nicht signifikant erhéht.

— Ein Versto3 gegen das Stérungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die Stérung der
betroffenen Art im Rahmen einer MalRnahme zugunsten eben dieser Art erfolgt.

— Ein Verlust des Lebensraums erfolgt dann nicht, wenn die 6kologische Funktion
der betroffenen Statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden
kann.

Fur die weiteren, besonders geschitzten Arten (also nach o. g. Systematik auch die
streng geschutzten auflerhalb der FFH-, VS-RL- oder Verantwortungsarten) gelten die
Zugriffsverbote nicht bei der Durchfiihrung des Eingriffs. Diese missen demnach bei der
stadtebaulichen Eingriffsregelung bertcksichtigt werden.

Da Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstatten und der Individuen in nahezu jedem
Fall vermieden werden kénnen, besteht das mal3gebliche Kriterium im Rahmen der Bau-
leitplanung vorrangig darin, die Auswirkungen auf den ,Erhaltungszustand der lokalen
Population“ bzw. die ,6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang“ (dies umfasst
auch den fir die jeweilige Art relevanten Bereich tber die beplanten Flachen hinaus) ein-
zuschatzen.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung“im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.
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Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Fur die Frage, ob ein Eingriff vorliegt, ist allerdings § 14 BNatSchG als fachrechtliche
Regelung heranzuziehen.

Weitere, jeweils geltende Gehdlzschutzsatzungen, -Verordnungen, Baumschutzsatzun-
gen und -Verordnungen von Landern, Kreisen und / oder Gemeinden missen ebenso
beachtet werden.

Hier sind bestimmte Gehodlze, i. d. R. anhand der Art und Grof3e allgemein als ,geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil“ unter Schutz gestellt. Diese diirfen nicht ohne weiteres besei-
tigt werden. Bei einer Beseitigung entstehen i. d. R. Ausgleichspflichten.

Fir Geholzpflanzungen soll der ,Gemeinsame Erlass des MIL und des MLUV vom
18.09.2013 — zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft* (Amtsblatt Nr. 44 vom 23.10.2013) beachtet werden.

Es handelt sich fur die Bauleitplanung um eine Empfehlung, die natirlich sachgerecht ist,
aber im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden kenn.

Das wird auch durch folgenden Absatz im Erlass erkennbar, der sich u. a. auch an die
Gemeinden richtet: ,Andere Behdrden und 6ffentliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit die Verwirklichung der Ziele dieses Erlasses gemal § 60 Abs. 1 BbgNatSchG
zu unterstitzen.*

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenveranderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung und von Altlasten gefordert.

Das Schutzgut Boden vereint somit eine Vielzahl unterschiedlicher Anspriiche / Ebenen
und weist dementsprechend eine verhaltnismafig hohe Komplexitat innerhalb der
Schutzguter auf.

Die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Planung, Bau, Betrieb und Rickbau von Freiflachenan-
lagen fur Photovoltaik und Solarthermie“ vom 28.02.2023 ist zu beachten.

Die Arbeitshilfe hat zum Ziel fachliche Empfehlungen aus Sicht des Bodenschutzes zur
Etablierung von bundesweit einheitlichen Anforderungen und Regelungen an die Stand-
ortauswahl sowie den Bau, Betrieb und Rickbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf-
zustellen.

Die Arbeitshilfe beriicksichtigt dabei vorhandene Regelungen in verschiedene. Bundes-
landern, den Stand der Technik und die verschiedenen Typen und Bauweisen von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, gemeinsam mit dem einschlagigen Landesrecht,
sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitat und Vielfalt der Oberflachen-
gewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser sowie
der Erhalt des Wasserriickhaltevermdgens. Daruber hinaus gelten Regelungen fur den
Hochwasserschutz.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgitern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen). Die Grundla-
gen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Regelungen
festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen, Auswirkungen durch schwere Unfalle auf
schutzbedirftige Gebiete) so weit wie mdglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertck-
sichtigen.
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Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Malinahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminde-
rung bewirkt werden soll.

Zur Bestimmung bestimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte flr Immissionen aus
den unterschiedlichen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen (BImSchV)
und technische Regelwerke und Anleitungen (TA) erlassen.

Im Rahmen von Planungen sind u. U. zusatzlich zu den allgemeinen immissionsrechtli-
chen Bestimmungen des BImSchG folgende zu beriicksichtigen.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-
che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

6.2.2 Schutzobjekte Naturschutzrecht

Zunachst werden nachfolgend die bindenden Vorgaben aus dem Naturschutzrecht und
anschlielend solche aus anderen Rechtsbereichen abgearbeitet.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

6.2.2.1 Arten- und Habitatschutz

Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Plangebiet und seinem maR3geblichen Umfeld kénnen hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes Konflikte mit ,relevanten® Arten nicht ausgeschlossen werden.

Fir das Verfahren ist ein Artenschutzfachbeitrag fur den parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan unter Heranziehen einer Potenzialanalyse erarbeitet worden.

Die Inhalte finden auch, soweit relevant Eingang in die hier vorliegenden Unterlagen.
Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

6.2.2.2 Sonstige Schutzobjekte

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Das nachstgelegene Schutzgebiet liegt mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Madlitz-
Falkenhagener Seengebiet” nérdlich der Bahnstrecke vor.

Das Planvorhaben bertiihrt, zusatzlich zu den unter den besonderen Artenschutz fallen-
den Arten, folgende nach dem Naturschutzrecht geschitzte Arten:
—  Weilstorch bzw. Storchenhorst

Sonstige Schutzobjekte einschliellich geschutzter Biotope nach dem Naturschutzrecht
sind von der Planung nicht betroffen.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

6.2.2.3 Geholz- und Baumschutz / Wald

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Baume, die nach der Verordnung Uber den
Schutz von Baumen im Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 geschutzt waren.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verordnung Uber den Schutz von Bau-
men im Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 auf der Bebauungsplan-Flache nicht mehr
anzuwenden, da diese sich sachlich nur auf den planungsrechtlichen Auflenbereich er-
streckt.

6.2.2.4 Wasserrecht

Uberschwemmungs-, Hochwasser-, Wasserschutz- oder sonstige Schutzgebiete nach
dem Wasserrecht werden von der Planung nicht berthrt.
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6.2.2.5 Bodenrecht

334 Die untere Bodenschutzbehoérde hat fir den Geltungsbereich keine Altlasten oder Altlas- Altlasten/Altlasten-

tenverdachtsflachen registriert. verdachtsflachen
335 Unmittelbar siidlich des Plangebietes befand sich im Bereich der Bahnhofstralle 35 eine

Tankstelle. Diese ist mit der Nummer 0224671249 im Altlastenkataster als Altlastver-

dachtsflache registriert.

Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflachen gegenuber der zustén-

digen Behorde ergibt sich fur Eigentimer/-innen sowie Verfuigungs- und Nutzungsberech-

tigte von Grundstiicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.

6.2.2.6 Denkmalrecht

336 Das Plangebiet betrifft ein durch § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 i. V. m. § 3 BbgDSchG geschiitztes Denkmalrecht
Bodendenkmal.

Baudenkmale sind nicht betroffen.

6.2.2.7 Sonstige

337 Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plangebiet be- Sonstige Ziele
rihren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

6.2.3 Umweltplanungen und —konzepte

338 Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

6.2.3.1 Landes- und Regionalplanung

339  Zu berucksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Landesplanung
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

340 Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe- Freiraumverbund
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund. Landesentwicklungsplan
Festlegungskarte

341 Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung und der Regionalen Planungsgemein- Ziele
schaft als zusténdige Stellen liegen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB vor.

Fir das Planvorhaben wurden dabei keine umweltrelevanten Ziele mitgeteilt:

342 Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Landes- Grundsétze
und Regionalplanung relevant:
343  » Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforde-
rungen, die sich durch die klimabedingte Erwérmung insbesondere der Innenstédte
ergeben, berlicksichtigt werden.
Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR

344 » (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

Grundsatz 6.1 LEP HR

6.2.3.2 Sonstige Planungen

345 Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2000) formuliert die Ubergeordne- Landschaftsprogramm
ten naturrdumlichen Ziele fur den Raum.
346 Das Landschaftsprogramm Brandenburg sieht den ,Verbesserung der Umwelt- und Le-
bensqualitat in den Siedlungsbereichen® als zentrales Entwicklungsziel (Karte 2) fir das
Plangebiet vor.
Zentrale Inhalte des Landschaftsprogramm sind dabei:
»Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbéden der Niederun-
gen; stand-ortangepasste Bodennutzung® (Karte 3.2)
.oicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend
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durchlassigen Deckschichten® (Karte 3.3)

— Prioritdt Grundwasserschutz in Gebieten tUberdurchschnittlicher Neubildungs-
héhe (> 1 50mm/a)“ (Karte 3.3)

— ,Trinkwasserschutzgebiet (rechtlich festgesetzt)* (Karte 3.3)

— ,Vermeidung bodennah emittierender Nutzungen in Kaltluftstaugebieten mit stark
reduzierten Austauschverhaltnissen® (Karte 3.4)

— ,Konzentration des Ausflugtourismus an Regionalbahnhaltestellen® (Karte 3.6)

Neben dem Landschaftsprogramm werden die Ziele fir den Schutz, die Sicherung und
die Entwicklung von Natur und Landschaft fir den Untersuchungsraum im Landschafts-
rahmenplan (LRP) des Landkreises Oder-Spree (2021) raumlich konkretisiert

Der LRP enthalt fiir das Gemeindegebiet folgende Zielvorstellungen:

Gemal Karte 1 ,Entwicklungskonzept® sind die charakteristischen Tier- und Pflanzenar-
ten der bestehenden Siedlungsstruktur genauso zu erhalten wie das vorliegende Boden-
denkmal. Gleichzeitig sind Stoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden.

Ostlich angrenzend ist zudem ein Erhalt von multifunktionalen Griinflachen sicherzustel-
len. Dies bezieht sich auf die aulRerhalb liegende Kleingartenanlage.

In der Karte 6 ,Landschaftsbild“ wird zudem auf tGiberregionale Wander- und Radwander-
wege verwiesen, die westlich auf der ,Bahnhofstralle” verlaufen.

Zudem sind Feldgehdlze als Strukturelemente 6stlich des Geltungsbereichs vermerkt.

Gemal den zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplans fiir die Gemeinde giilti-
gen Bestimmungen des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung und des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr "Bauleitplanung und Landschaftsplanung" vom 29.04.1997 (Amtsblatt fur Branden-
burg Nr. 20 vom 23.05.1997) sollen die Darstellungen des Landschaftsplans direkt in den
Flachennutzungsplan ubernommen werden. Bei der Integration der Landschaftsplanin-
halte in den Flachennutzungsplan sollen die Festsetzungen gemaf § 5 BauGB erfolgen.

Die nicht ibernommenen oder abweichend ibernommenen Inhalte des Landschaftsplans
ollen gem. des benannten Erlasses in der Begriindung zum Flachennutzungsplan darge-
stellt und erlautert werden. Dies ist im FNP fur die Gemeinde Briesen (Mark) erfolgt. Zum
Zeitpunkt der Bearbeitung lag der Landschaftsplan flir das Amt Odervorland (Entwurf),
Stand Januar 1998 vor.

Aufgrund der Aufnahme der Inhalte des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan
sind die Darstellung im Zuge der Anderung der Darstellungen des FNP beachten. Siehe
dazu Punkt 4 dieser Begriindung.

Mit Beschluss durch den Amtsausschuss des Amtes Odervorland vom 27.05.2024 befin-
det sich gegenwartig ein Landschaftsplan fiur das gesamte Amt Odervorland, dem auch
die Gemeinde Briesen (Mark) zugehorig ist, in Neuaufstellung. Gegenwartig erfolgt dazu
die Grundlagenermittlung zur Erarbeitung des Vorentwurfes.

6.3 Umweltwirkungen

In einem ersten Schritt wird nachfolgend aus Umweltsicht die Ausgangslage beschrieben
(Basisszenario). Danach werden in einem weiteren Punkt die Auswirkungen auf die je-
weiligen Natur- und sonstigen Schutzgiter (Planungsszenario) dargelegt.

Landschaftsrahmenplan
Oder-Spree

Landschaftsplan

Neuaufstellung
Landschaftsplan

Vorbemerkung

6.3.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

(Basisszenario)

Zunachst wird die Ausgangslage fir die nach dem Naturschutzrecht zu betrachtenden
.Naturguter® beschrieben.

6.3.1.1 Schutzguter
6.3.1.1.1 Schutzgut Boden/Flache

Die Kriterien fur die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltpriifung sind die Na-
turndhe sowie die Qualitat seiner

— Lebensraum- und Ertragsfunktion,

— Speicher- und Pufferfunktion sowie

— Archivfunktion

mit ihren vorhandenen Beeintrachtigungen.
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Die im Plangebiet anstehenden Bdden setzen sich vorrangig aus Braunerde-Gleye zu-
sammen. Verbreitete treten Gley-Braunerden auf.

Die Bdden sind lokal durch einen hohen Grundwasserstand gepragt. Der Flurabstand liegt
zwischen 1 m und 2 m. Gleichzeitig dient der Standort der Grundwasserneubildung und
weist aufgrund dessen eine hohe Empfindlichkeit diesbeztiglich auf.

Zusatzlich werden Teile des Geltungsbereichs durch ein eingetragenes Bodendenkmal
Uberlagert. Betroffen davon sind die Flachen im Westteil des Geltungsbereichs, auf denen
sich das (bisherige) Wohngrundstiick im Geltungsbereich befindet.

Starke Vorbelastungen des Bodens liegen innerhalb des Geltungsbereichs durch um-
fangreiche Versiegelungen in Form des bestehenden Marktgebaudes, des groXflachigen
Parkplatzes und des Wohngebaudes im Sidwesten vor. Auch die im Bestand vorhande-
nen ,Grinflachen® sind stark durch den Menschen und durch die bestehenden baulichen
Anlagen gepragt. So sind lediglich Flachen vorhanden, die lediglich eine griine Vorzone
oder ,Abstandsgriin“ bilden und dadurch trotz fehlender Uberbauung ebenfalls stark vor-
belastete sind.

Auf dem stidlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick ist zudem unter der Num-
mer 0224671249 eine Altlastenverdachtsflache vermerkt. Auswirkungen auf den Gel-
tungsbereich sind jedoch nicht zu erkennen.

Der Begriff ,Flache” ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme* zu verstehen.

In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als Ganzes als Bestandsflache zu verstehen.

Samtliche Flachen im Plangebiet stehen im Bestand in einer aktiven und intensiven Nut-
zung unterschiedlichster Art (Wohnen, Lebensmittelmarkt, Parkplatz).

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine ungenutzten Flachen vor.

Einzelheiten siehe Flachenbilanz im Anhang.

Eine besondere Schutzwiirdigkeit der Boden ist nicht vorhanden. Eine besondere Emp-
findlichkeit gegentiber Veranderungen ist nicht erkennbar.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind von geringer Bedeutung fir die Umwelt.

6.3.1.1.2 Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflachengewasser sind Teil des Okosystems und Grundlage fiir alle Or-
ganismen. Die Grundwasserneubildung ist ein Mal firr die natlirliche Regenerationsfa-
higkeit der Grundwasserressourcen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb die schadlose Versickerung von Nieder-
schlagswasser und der geregelte Abfluss von Oberflachenwasser im Hochwasserfall zu
fordern. Zu betrachten ist dartiber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet liegt ein geringer Grundwasserflurabstand von 1-2 m vor. Der Bereich dient
daruber hinaus der Grundwasserneubildung und weist somit eine hohe Empfindlichkeit
diesbeziglich auf.

Im Sudosten des Geltungsbereichs ist ein Regenwasserriickhaltebecken vorhanden, wel-
ches den Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet steuert. Uber die-
ses erfolgt eine Versickerung vor Ort.

Vorbelastungen flir das Schutzgut Wasser ergeben sich vor allem durch die umfangrei-
chen Versiegelungen im Geltungsbereich in Form des Marktgebaudes, dem grofflachi-
gen Parkplatz und dem Wohngebaude im Stdwesten.

Zudem grenzt sudlich an den Geltungsbereich ein Grundstiick an, auf welchem eine Alt-
lastenverdachtsflache vermerkt ist, von der Gefahren flr das Grundwasser ausgehen
konnen.

Auf Grund der vorhandenen und auch in Zukunft zu erwartenden Grundwasser-Flurab-
sténde ist von einer durchschnittlichen Bedeutung des Schutzgutes flur die Umwelt aus-
zugehen.

6.3.1.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Saubere Luft ist eine Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen. Entsprechend
besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissionen.
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Das Klima beeinflusst langfristig die Umwelt. Das klimapolitische Ziel der Planung besteht
darin, die negativen Einfliisse der menschlichen Tatigkeit auf das Klima nachhaltig zu
reduzieren.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen jahreszeitlichen Temperaturschwan-
kungen und geringen Niederschlagen.

Dieses Klima ist durch eine Jahresmitteltemperatur von ca. 9°C und einen mittleren Nie-
derschlagswert zwischen ca. 550—-600 mm gekennzeichnet. Die dominante Windrichtung
im Jahresmittel ist SGdwesten und Westen, ein Nebenmaximum kann bei 6stlichen Win-
den auftreten.

Durch die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets
des Ortsteils Briesen (Mark) ohne angrenzende, groRere Freiflachen oder Waldgebiete,
die als Kaltluftschneisen dienen kénnten, besitzt das Plangebiet keine Bedeutung fiir das
Schutzgut Luft.

Es bestehen jedoch Belastungen dieses durch Larm- und Feinstaubemissionen im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Marktnutzung. Diese gehen insbesondere durch den
(Liefer-) Verkehr aus.

Zusatzliche Immissionen entspringen dem Verkehrsgeschehen auf der westlich angren-
zenden Ortsdurchfahrt.

Die bestehenden Bedingungen fir das Schutzgut sind fir die Umwelt von durchschnittlich
Bedeutung.

6.3.1.1.4 Schutzgut Lebensraum und Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingun-
gen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist die
Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die Vielfalt
der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltpriifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensraumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen unter-
einander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Die umfangreichen Uberbauungen und Flachenversiegelungen im Plangebiet schranken
die Vielfalt an Lebensraumen und Biotopen stark ein. Weite Teile der Flachen im Gel-
tungsbereich kdnnen als Lebensraume fiir Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen wer-
den.

Die im Bestand vorhandenen Freiflachen stellen sich als Abstandsgrin entlang der Orts-
durchfahrt im Westen und im Bereich der Lieferzufahrt sowie als Gartenland im riickwar-
tigen Bereich des Wohngrundstiicks dar. Diese Flachen sind jedoch stark durch den Men-
schen gepragt und weisen eine sehr geringe Wertigkeit und Vielfalt auf.

Innerhalb des Geltungsbereichs bieten einzig die Flachen des Regenwasserrickhaltebe-
ckens eine gewisse Wertigkeit durch einen weitgehend ungestdrten Gehdlzbewuchs, der
jedoch keine hohe Vielfalt aufweist. Auch das, zumindest temporar vorhandene Nieder-
schlagswasser kann die Wertigkeit des Biotops an dieser Stelle positiv beeinflussen.

Hochwertige Gehdlze grenzen im Norden und Sidwesten an den Geltungsbereich in
Form der StraRenbdume an der ,Bahnhofstralle”. Diese liegen jedoch auflerhalb der
Grenzen des Geltungsbereichs.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatschG sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
handen.

Geschltze Pflanzenarten kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Flachige Strukturen bestehen nur in Form der oben benannten Graslandflachen, die als
Abstandsgrin oder als Gartenland auf dem Wohngrundstlick genutzt werden. Samtliche
dieser Flachen sind sehr stark durch den Menschen gepragt.

Hinzu kommen im Geltungsbereich zwei Nadelgehdlze auf dem Wohngrundstiick im Sid-
westen und weitere Nadelgehdlze im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens im
Sudosten.

Die groRen Gehdlze entlang der ,Bahnhofstral’e” westlich und nérdlich haben ihren
Standort auf3erhalb des Geltungsbereichs. Diese Uberstreichen lediglich mit ihren Baum-
kronen das unmittelbare Plangebiet.
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Zu erwarten sind im Plangebiet samtliche Allerwelts- bzw. siedungsangepasste Arten und
durch die Lage innerhalb der Siedlung auch Haustierarten.

Das Vorkommen von (besonders) schitzenswerten Arten ist nicht zu erwarten. Ausnah-
men bestehen hier im Falle von Fledermausen und bei gebdude- bzw. héhlenbritenden
Vogelarten. Diese kdnnen sowohl im Bereich der angrenzenden Gehdlze als auch im
Bereich der bestehenden baulichen Anlagen vorkommen.

Amphibien und Reptilien kommen aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Geltungsbe-
reich nicht vor. Gleiches gilt mit Blick auf fehlende, nutzbare Freiflachen auch fir boden-
britende Vogelarten.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs, an der Lieferzufahrt zum Lebensmittelmarkt,
ist ein Storchenhorst vorhanden, welcher im Zuge der friilheren Baugenehmigung fiir den
Markt errichtet worden ist. Ein aktiver Ansitz eines Vogels/Brutpaares ist gegenwartig
nicht bekannt bzw. nachgewiesen worden.

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden der Reichtum an unterschiedlichen Tier-
und Pflanzenarten einschlieBlich deren innerartlicher Variation sowie die Verschiedenheit
an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen verstanden. Im vorliegenden Fall
werden die Biotoptypen als Indikator flir bestimmte 6kologische Bedingungen mit einheit-
lichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie anthropogenen Nutzungsformen er-
fasst.

Zur Gewabhrleistung der biologischen Vielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der
Sicherung sowie dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensrdumen
(Biotopverbund) der natiirlichen/naturnahen Okosysteme bzw. der Kulturlandschaft be-
sondere Bedeutung zu.

Gemessen an den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine vergleich-
bare bis geringere Vielfalt an Lebensraumen und damit an Arten auf. Besonderheiten sind
nicht erkennbar.

Vorbelastungen fir die vorgefundenen Lebensraumstrukturen, Pflanzenarten und Tiere
bestehen in erster Linie durch die Anwesenheit des Menschen; dies zum einen durch die
Wohnnutzung im Sudwesten, zum anderen aber vor allem durch den Quell- und Zielver-
kehr im Zusammenhang mit dem Lebensmittelmarkt. Darunter fallen auch die Lieferver-
kehre. Die Belastungen aufiern sich dabei vorrangig durch schiere Flachenversiegelun-
gen und durch Emissionen in Form von Larm und Feinstaub.

Die bestehenden Bedingungen flr das Schutzgut sind fir die Umwelt von durchschnittlich
Bedeutung.

6.3.1.1.5 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Die Landschaft stellt die Grundlage flr das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

Aufgrund der Lage des Plangebiets inmitten des bestehenden Siedlungsgefliges des
Ortsteils ist die Bedeutung dieses fir das Landschaftsbild sehr gering. Die Vorhabenfla-
che wird rundherum von weiteren Wohngrundstticken und im Osten durch eine Kleingar-
tenanlage umgeben. Diese sind zudem selbst in Richtung der freien Landschaft durch
Gehdlze eingegrint.

Im vorliegenden Fall ist in Bezug auf das Schutzgut eher auf das Ortsbild einzugehen.
Dieses ist durch die Siedlungsstrukturen und damit einer Vielzahl an baulichen Anlagen
gepragt.

Insbesondere die Ortsdurchfahrt wird durch die Bebauung entlang dieser und die Stralie
begleitenden Baumreihen definiert. Letztere sind entlang der ,Bahnhofstrafle* sowohl
westlich als auch nérdlich des Geltungsbereichs vorhanden.

Nordlich des Geltungsbereichs bildet der Abschnitt der ,Bahnhofstralle” zudem Ansatze
eines Bahnhofsvorplatzes fir den lokalen Bahnhaltepunkt.

Wie beschrieben wird das Landschaftsbild stark durch die bestehenden Siedlungsstruk-
turen eingeschrankt. Hier wirken sich die baulichen Anlagen der angrenzenden Wohn-
grundstiicke, aber auch der bestehende, gro¥flachige Gebaudekomplex des Lebensmit-
telmarktes selbst stérend aus.

Die bestehenden Bedingungen flir das Schutzgut sind fir die Umwelt von geringer Be-
deutung.
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6.3.1.1.6 Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeflige beschreibt die Einflisse, welche die bislang beschriebenen Schutz-
guter aufeinander haben. Da diese Beziehungen bereits bei einer reinen Zustandsbe-
schreibung auflerordentlich komplex sind, wird nachfolgend ggf. nur auf Besonderheiten
im Wirkungsgefiige eingegangen. Auf die wesentlichen Funktionen jedes Schutzguts im
Wirkungsgefiige ist bereits bei der jeweiligen Beschreibung eingegangen worden.

Nennenswerte Auspragungen im Wirkungsgefige sind nicht zu erkennen.

6.3.1.2 Sonstige Schutzguter

Schutzgut Mensch/Gesundheit/Bevolkerung insgesamt

Wichtige Funktionen fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind die
Wohn- und die Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion als Elemente der Daseins-
grundfunktionen.

Zuséatzlich sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
die Bevdlkerung von Bedeutung.

Fir den Menschen ist das Plangebiet vor allem als Wohngrundstiick im stdwestlichen
Bereich und als Arbeitsstelle im Zuge des bestehenden Marktes von Bedeutung.

An den Geltungsbereich grenzen dariiber hinaus weitere Wohngrundstiicke an. Zwischen
dem Parkplatz und dem slidlich unmittelbar angrenzenden Grundstiick ist dabei bereits
im Bestand eine Larmschutzwand vorhanden. Ostlich des Plangebiets grenzt eine Klein-
gartenanlage an.

Eine besondere Erholungsnutzung liegt nicht vor. Lediglich die Freiflachen des Wohn-
grundstlicks werden von der Bevoélkerung zur Erholung genutzt. Diese grenzen jedoch
unmittelbar an den Parkplatz des Marktes an, ohne dass eine Trennung durch Gehdlze
oder bauliche Anlagen vorliegt.

Den selben Wert fiir die Erholung haben auch die stdlich angrenzenden Wohngrundstu-
cke, die jedoch durch eine Larmschutzwand vom Parkplatz getrennt sind.

Einen besonderen Wert fir die Erholung dagegen weist die Kleingartenanlage 6stlich des
Geltungsbereichs auf. Hier liegt der Nutzungsschwerpunkt auf der Erholung der Nutzen-
den.

Von den im Geltungsbereich bestehenden Nutzungen geht zudem ein direkter und hoch-
wertiger Nutzen fir die Bevoélkerung im Allgemeinen aus. So besteht mit dem Wohnhaus
im Sudwesten Wohnraum und mit dem Bestands-Edeka-Markt der Schwerpunkt der Nah-
versorgung im Gemeindegebiet.

Starke Vorbelastungen fur das Schutzgut ergeben sich durch die im Bestand schon in-
tensive Nutzung im Zusammenhang mit dem Lebensmittelmarkt. Hier wirkt sich vor allem
der Quell- und Zielverkehr als auch der Lieferverkehr negativ aus und hierbei insbeson-
dere die unmittelbare Nahe zu den der Erholung dienenden Flachen.

Auch die westlich verlaufende Ortsdurchfahrt im Verlauf der ,Bahnhofstrale” erzeugt
Larmimmissionen, die zu beachten sind.

Da das Plangebiet teilweise dem Wohnen dient, damit ein dauerhafter Aufenthalt von
Menschen besteht und auch durch den Lebensmittelmarkt die zusatzliche Anwesenheit
von einer Vielzahl an Menschen vorliegt, ist das Schutzgut von durchschnittlicher bis ho-
her Bedeutung fiir die Umwelt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturellem Wert.

Sachgduter sind naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschitzte und schiitzens-
werte Bau- und Bodendenkmale einschliel3lich deren Umgebung sind zu schutzen.

Eine Teilflache des Geltungsbereichs (iberlagert ein eingetragenes Bodendenkmal.
Bau- und sonstige Denkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als zu beachtende Sachgiiter sind die bestehenden baulichen Anlagen zu betrachten.
Darunter zahlt neben dem bisherigen Marktgebaude und seinen Nebenanlagen auch das
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auf dem Wohngrundstlck an der ,Bahnhofstrale” gelegene Wohnhaus samt Nebenanla-
gen.

Fir das Schutzgut ist der Standort von mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Wechselwirkungen

Der Begriff ,Wechselwirkungen“ umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Wechselwirkungen kénnen sich in Folgewirkungen zeigen, wenn die Umweltauswirkun-
gen auf einen Umweltbelang auch Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang zur
Folge haben oder wenn Umweltwirkungen sich gegenseitig verstarken.

Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal} gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Uber innere Mechanismen (Rickkopplungen) und auflRere Faktoren. Es kdnnen
durchaus komplizierte Wirkungsketten und -netze entstehen. Diese lassen sich in ener-
getische, stoffliche und Informationsprozesse einteilen.

In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten (Problemverschiebung), Kumulationseffekten, sy-
nergistischen Effekten sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Uber die nor-
male Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind im vorliegenden Fall deshalb nur
von geringer Bedeutung fur die Umwelt.

6.3.1.3 Bewertung des Umweltzustands

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragungen der
Schutzguter von durchschnittlicher Bedeutung gesprochen werden.

6.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfuhrung

Bei einem Verzicht auf die Realisierung von Vorhaben wiirde mindestens mittelfristig vo-
raussichtlich keine Nutzungsénderung erfolgen. Die in der Bestandserfassung darge-
stellte Situation wirde weitgehend erhalten bleiben.

Der bestehende Nahversorger wirde, so lange das Marktkonzept in dem Gebdude um-
setzbar ist, fortgenutzt werden. Gleiches gilt fir den Parkplatz und das Wohngebaude an
der Bahnhofstralle.

Zur Erfullung der grundlegenden Ziele zur Umsetzung eines zeitgemaflen Nutzungskon-
zepts flr den Nahversorger ware alternativ ein kompletter Neubau an einem anderen
Standort im Ortsteil notwendig. Die Folge ware entweder der vollstdndige Abriss baulicher
Anlagen auf einer Konversionsflache in Briesen oder aber die Erschliefung eines bisher
ganzlich ungenutzten Grundsttcks.

In beiden Fallen geht damit ein im Vergleich zur vorliegenden Planung entstehender
Mehrbedarf an Rohstoffen (Stichwort graue Energie) und zum Teil eine umfangreiche
Neuinanspruchnahme bisher ungestorter Flachen einher.

Bewertung

Vorbemerkungen

Ausgangslage

Bewertung

6.3.3 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen
d. h. durch das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum, im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen sind.
Zur Vermeidung und zur Minderung bzw. zur Verringerung von Beeintrachtigungen von
Boden, Natur und Landschaft kénnen folgende MaRnahmen vorgesehen:

— Erhalt eines Teils des Geholz- und Baumbestandes bzw. ersetzende Pflanzungen

— Begrenzung der Versiegelung

— Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
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Der Erhalt des GroBteils der bestehenden Gehdlzstrukturen tragt zum Erhalt des beste-
henden Lebensraumes bei. Dies betrifft sowohl die Gehdlze im Bereich des Ruckhalte-
beckens flir das Niederschlagswasser als auch die Baume entlang der Bahnhofstralle.

Zudem kann so die ,Eingrinung” des Standortes beibehalten werden.

Diese wird nochmals verstarkt durch geplante Anpflanzungen im Bereich des Parkplat-
zes.

Durch die Begrenzung der maximalen Versiegelung auf das fiir die Umsetzung der Pla-
nungen notige Mal} werden Eingriffe in Lebensraume reduziert und die Versickerungs-
maglichkeiten auf einem Teil der Flachen gesichert/ermdglicht.

Das Versickern vor Ort fiihrt im Vergleich zu einer Ableitung zu positiven Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt. Negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch
die zulassige Bebauung kdnnen nahezu vollstandig ausgeschlossen werden.

Das Erfordernis fur AusgleichsmaRnahmen hinsichtlich der Schutzglter

Lebensraum,

Boden,

Wasser und

Landschaft

reduziert sich entsprechend.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MaRnahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfiihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.

6.3.4 Prognose bei Durchfuhrung

Die Umweltprifung ist auf die Umweltbelange zu konzentrieren, auf die sich der Plan
erheblich auswirken kann.

Die nachfolgend prognostizierten Wirkfaktoren beschreiben umweltrelevante Auswirkun-

gen, die sich potenziell aus der Umsetzung des Planes ergeben kénnen. Sie werden un-

terteilt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt.

Dabei steht baubedingt fiir die Faktoren, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der

Bauarbeiten auftreten kdnnen. Als anlagenbedingt werden die Faktoren beschrieben, die

dauerhaft durch das Vorhandensein der baulichen Anlagen mdglich sind. Als betriebsbe-

dingt sind solche Faktoren zu verstehen, die aus der konkreten Nutzung (i. d. R. durch

den Menschen) resultieren kénnen.

— Beseitigung von Vegetation und Oberboden

— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, Baustral3en, Lagerflachen etc.)

— Bodenverdichtung (Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

— Gerausche, Erschiutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und -bau-
arbeiten)

— Bodenumlagerung und -durchmischung

— Wasserhaltung/Grundwasserabsenkung wahrend der Erdarbeiten

— Inanspruchnahme potentieller Lebensraume von Pflanzen und Tieren

— Veranderte Niederschlagsentwasserung und -versickerung

— Veranderung des Ortsbildes

— Anfall siedlungstypischer/gewerblicher/industrieller Abfalle

— Erhohte Frequenz von Stérungen

— Relativ intensiver Einsatz von Lichtquellen

6.3.4.1 Schutzobjekte und -gebiete

Nationalen Schutzgebieten und Natura 2000 Schutzgebieten sind von den Planungen
nicht betroffen.

Wald oder Gehdlze, die unter die értliche Gehdlzschutzsatzung fallen, sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

Auswirkungen auf geschutzte Biotope oder sonstige Schutzobjekte durch die Planungen
sind nicht zu erkennen.

Bei dem im Westen des Plangebiets bestehenden Storchenhorst kann zum Zeitpunkt der
Planaufstellung kein Ansitz / Brut durch einen Weillstorch nachgewiesen werden. Auch
fur die letzte Brutperiode ist kein Ansitz bekannt.

Seite 44

Gehdlzschutz

Begrenzung der
Versiegelung

Versickerung

Fazit

Hinweis auf
nachfolgende Ebene/
Bebauungsplan

Abschichtung

Vorbemerkung

Baubedingt

Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

Natura 2000/
nationale Schutzgebiete

Wald / Gehélzschutz
Schutzobjekte

geschlitzte sonstige
Arten



428

429
430

431

432

433

434

435

436

437

438

439
440

441

9. Anderung Fléchennutzungsplan der Gemeinde Briesen (Mark)
Begriindung - Entwurf August 2025

Unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes bei Arbeiten im Bereich von Bodendenkmalen und beim Auffinden vom Funden
bestehen keine Konflikte zwischen den Planungen und dem Denkmalschutz.

Geschltzte Bodenarten sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorzufinden.

Gegenseitige Auswirkungen auf die siidlich des Geltungsbereichs liegenden Altlastenver-
dachtsflache bzw. von dieser auf die vorliegenden Planungen sind nicht anzunehmen.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen, die das Plangebiet beriihren, sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

6.3.4.2 Schutzguter

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kdnnen.

Bei der Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen finden die MaR3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im Konzept des Planes festgelegt
sind Beachtung, da sie die mdglichen Beeintrachtigungen reduzieren.

Nachfolgend wird darauf eingegangen, inwieweit die eingangs ermittelten, betroffenen
Schutzgiter von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der UP werden die ,erheblichen Auswirkungen® ermittelt. Nur solche missen
in der Planung berlcksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutzguter zu konzentrie-
ren, auf die sich der Plan erheblich auswirken kann.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MaRnahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfiihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.

6.3.4.2.1 Schutzgut Boden / Flache

Mit der Umsetzung der Planungen geht eine zusatzliche Versiegelung von Flachen ein-
her. Da im selben Zuge jedoch auch bauliche Anlagen zuriickgebaut werden und die Er-
weiterung des Marktgebaudes auf der bereits durch den Parkplatz versiegelten Flache
umgesetzt werden soll, ist die zusatzliche Versiegelung in der Gesamtbilanzierung nur
sehr gering.

Damit verbunden ist jedoch trotzdem der Verlust an versickerungsfahigen Flachen (vor-
malige Gartenflachen des Wohngrundstilicks). Zu beachten ist, dass sich die neu zusatz-
lich versiegelten Flachen auf bisher zwar nicht versiegelten, aber doch schon stark Gber-
pragten Flachen mit geringer Naturnahe erstrecken. Es handelt sich nicht um eine kom-
plette Neuinanspruchnahme von Flachen.

Ein anderweitiger Eingriff in das Schutzgut ist nicht zu erkennen. Durch die hohe Nut-
zungsintensitat bleibt der Flacheneingriff bzw. -entzug unverandert.

Zudem werden durch die getroffenen Festsetzungen die Versiegelungen auf das lediglich
erforderliche Mal begrenzt. Dies die fiir die Umsetzung des Vorhabens unnétigen Ein-
griffe.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen somit Beeintrachtigungen, die die Erblichkeits-
schwelle im Sinne des Baugesetzbuchs bzw. der Eingriffsbewaltigung Uberschreiten.

6.3.4.2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind von den Planungen nicht betroffen.

Durch die zusatzliche Versiegelung, die durch das Vorhaben vorbereitet werden, wird die
Grundwasseranreicherung (zusatzlich) erschwert, da auf diesen Flachen keine Nieder-
schlagsversickerung mdoglich ist. Jedoch finden im Vergleich zur Bestandssituation nur
sehr geringe zusatzliche Versiegelungen statt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auch zukinftig vor Ort versickert. Dies wird
Uber die getroffenen Festsetzungen gesichert. Daflr werden die bestehenden Versicke-
rungs- und Ruckhalteanlagen genutzt.

Auch hier wirken sich die getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung der Grundflache
mildernd aus. Zusatzlich vermindert die Festsetzung zur Versickerungspflicht den Eingriff
in das Schutzgut.

Seite 45

Denkmalschutz

Boden

sonstiges

Begriff Eingriff

nur betroffene
Schutzgliter

Erheblichkeit

Hinweis auf
nachfolgende Ebene/
Bebauungsplan

Abschichtung

Auswirkungen

Eingriff erheblich

Auswirkungen



442
443

444

445

446
447

448

449

450

451

452

453

454

9. Anderung Fléchennutzungsplan der Gemeinde Briesen (Mark)
Begriindung - Entwurf August 2025

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Beeintrachtigungen kénnen vermieden bzw. gemindert werden.
Es sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

6.3.4.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft treten durch die Planungen keine Veranderungen
gegenuber der Bestandssituation ein. Allenfalls tritt durch die Zunahme an versiegelten
Flachen eine leichte Erhéhung der kleinrdumlich spurbaren Temperatur ein. Dies wird
sich jedoch deutlich unter der Erheblichkeit bewegen.

Da im Zuge der Planungen keine Ausweitung des Angebots des Lebensmittelmarktes,
sondern lediglich eine Erweiterung des Gebaudes und einer internen Umstrukturierung
vorgesehen ist, wird es keinen zusatzlichen (Liefer-)Verkehr gegentiber dem Bestand ge-
ben. Somit verbleiben auch die vom Verkehr ausgehenden Emissionen auf dem aktuellen
Stand.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Beeintrachtigungen kénnen vermieden bzw. gemindert werden.
Es sind keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

6.3.4.2.4 Schutzgut Lebensraum und Pflanzen / Tiere

Bei Umsetzung der Planungen werden die bestehenden Biotop- und Lebensraumstruktu-
ren im geringen Umfang verandert. Die festgestellten, unterschiedlichen Lebensraumar-
ten bleiben innerhalb des Geltungsbereichs jedoch alle auch weiterhin erhalten, jedoch
wird deren Anteil an der Gesamtflache verandert. Hier entfallen vorrangig Graslandfla-
chen im Bereich des Wohngrundstiicks, die im Bestand bereits einen geringen Wert auf-
weisen.

Auch ein GroRteil der baulichen Anlagen, die als Lebensraume erfasst worden sind, bleibt
erhalten. Hier entfallen jedoch samtliche hochbaulichen Anlagen im Zusammenhang mit
dem Wohngrundstlick im Sidwesten des Geltungsbereichs.

Mit Ausnahme der Einzelgeholze auf dem Wohngrundstiick kénnen alle Geholze im Gel-
tungsbereich erhalten werden, wodurch auch die damit verbundenen Lebensraume gesi-
chert werden.

Bei den Gehdlzen, die auf dem bisherigen Wohngrundstiick aufgrund der Planungen ent-
fallen handelt es sich um minderwertige Nadelgehdlze, die zudem auch bei Anwendbar-
keit der Baumschutzsatzung des Landkreises nicht unter Schutz dieser Verordnung ste-
hen wirden.

Im Fall der entlang der ,Bahnhofstralle” stehenden, pragenden Baume kann jedoch nur
ein Beitrag zum Erhalt dieser geleistet werden, da der Standort aul3erhalb des Geltungs-
bereichs liegt.

Der oben beschriebene weitgehende Erhalt der Lebensraumstrukturen im Plangebiet
fuhrt dazu, dass auch bei den vorgefundenen Tier- und Pflanzenarten nur geringe Veran-
derungen durch die Planungen eintreten.

Gebaude- und héhlenbritende Vogelarten sowie Fledermause finden im Bereich der wei-
terhin bestehenden und der zuséatzlich zu errichtenden baulichen Anlagen auch weiterhin
Brutstandorte.

Der festgestellte Storchenhorst im Osten des Plangebiets bleibt unangetastet. Der GroR3-
teil der baulichen Eingriffe im Zuge der Umsetzung der Planungen findet auf der abge-
wandten Seite des Gebaudes statt.

Allerwelts- und siedlungsangepasste Arten kommen auch weiterhin im Plangebiet vor.

Die bereits im Bestand geringe biologische Vielfalt wird durch die Planungen nicht weiter
negativ beeinflusst. Es bleibt auch nach Umsetzung der Planungen bei einer vergleich-
baren Vielfalt.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.4.2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes treten keine Veranderungen ein, da bereits in der Be-
standsbeschreibung festgehalten wurde, dass das Plangebiet keine Bedeutung fiir das
Landschafts- sondern vielmehr flr das Ortsbild aufweist. Dies liegt vor allem in der inte-
grierten Lage des Standortes im Ortsteil begriindet.

Das vorherrschende Ortsbild wird vor allem dadurch verandert, dass der Riickbau des
Wohngebaudes erfolgt, da sich dies auf das Bild der Ortsdurchfahrt auswirken wird. Bei

Seite 46

Eingriff nicht erheblich

Auswirkungen
Klima

Auswirkungen
Luft

Eingriff nicht erheblich

Auswirkungen

Eingriff nicht erheblich

Auswirkungen



455

456

457

458

459

460

461

462

463

464

465

466

467

468

9. Anderung Fléchennutzungsplan der Gemeinde Briesen (Mark)
Begriindung - Entwurf August 2025

Erhalt der pragenden Baume entlang der westlich und nérdlich verlaufenden ,Bahnhof-
stralle” bleibt das grundséatzliche Ortsbild jedoch weitgehend bestehen. Dies kann jedoch
durch die Planungen lediglich nur beglnstigt werden, da die Standorte aulRerhalb des
Geltungsbereichs liegen.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.4.2.6 Schutzgut Wirkungsgeflige

Schon im Bestand sind keine nennenswerten Auspragungen im Wirkungsgeflige zu er-
kennen. Dies verandert sich auch bei Umsetzung der Planungen nicht.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.4.3 Sonstige Schutzguter

Schutzgut Mensch/Gesundheit/Bevolkerung insgesamt

Hinsichtlich durch das Vorhaben bzw. dessen Umsetzung auftretender Emissionen, die
sich auf das Schutzgut auswirken, treten keine maf3geblichen Veranderungen gegentber
dem Bestand ein. Es werden keine anderweitigen oder zusatzlichen Nutzungen zugelas-
sen, als bereits heute vorliegen. Da das Angebot innerhalb des Lebensmittelmarktes
ebenfalls nicht ausgeweitet werden soll, wird es zudem keine Zunahme beim Quell- und
Zielverkehr sowie beim Lieferverkehr geben.

Damit bleibt auch die Funktion und Bedeutung des Standortes fur die Versorgung der
Bevolkerung im Allgemeinen im Bereich der Nahversorgung erhalten.

Jedoch ist der Wegfall von Wohnraum in dieser zentralen Lage des Ortsteils gleichzeitig
negativ flr das Schutzgut anzusehen. Es handelt sich dabei jedoch nur um maximal drei
Wohneinheiten. Diese Anzahl im Vergleich zur Gesamtzahl der Wohneinheiten im Ortsteil
aulerst gering.

Bezlglich trotz gleichbleibender Randbedingungen notwendige LarmschutzmaRnahmen
ist eine Schallimmissionsprognose erarbeiteten worden.

Gemal dieser sind keine LarmschutzmalRnahmen im Zuge der Umsetzung des geplanten
Vorhabens notwendig, um einen ausreichenden Immissionsschutz sicherstellen zu kén-
nen. An allen relevanten Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets werden die gebiets-
typischen Grenzwerte eingehalten bzw. teils deutlich unterschritten. Dabei berticksichtigt
werden auch die im Bestand von anderen Quellen aus dem Umfeld des Geltungsbereichs
einwirkenden Larmemissionen.

Die bestehende Schallschutzwand entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze im Be-
reich des Parkplatzes ist zukunftig nicht (mehr) notwendig. Es wird daher keine Forderung
zum Erhalt dieser oder Errichtung einer anderweitiger Schallschutzwand in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Von freiwilligen, zusatzlichen Schallschutzmalinahmen sieht die
Gemeinde an dieser Stelle ab.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das eingetragene Bodendenkmal, welches durch den Geltungsbereich beruhrt wird, wird
aller Voraussicht nach nur gering betroffen sein. In diesem Bereich des Plangebiets sind
lediglich Riickbaumafnahmen fir das Wohnhaus und die Errichtung neuer Parkplatzfla-
chen vorgesehen. Tiefbauliche Arbeiten im Zuge der Errichtung neuer Gebaudeteile fur
den Lebensmittelmarkt finden lediglich im Osten des Geltungsbereichs statt, der aulRer-
halb des eingetragenen Bodendenkmals liegt.

Das bestehende Gebdude des Lebensmittelmarktes als Sachgut wird bei Umsetzung des
Planungskonzeptes auch weiterhin erhalten. Durch den Anbau wird dieser insgesamt auf-
gewertet und zukunftsfahig gemacht.

Das im Sudwesten des Geltungsbereichs liegende Wohnhaus wird vollstdndig abgebro-
chen. Das Grundstiick wird dem Marktgrundstiick zugeordnet.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Wechselwirkungen

Auf das bestehende Geflige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
keine hervorzuhebenden Auswirkungen erkennbar.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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6.3.5 AusgleichsmaRnahmen

469 Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma- Vorbemerkungen
chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft- Ausgleich
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten moglich.

470 Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen lassen sich erhebli-
che Beeintrachtigungen nicht ausschlieen.

471 Mit der Planumsetzung kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand unter Bertcksich-
tigung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen mit grof3er Wahrscheinlichkeit zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir folgende Schutzglter:

— Boden

472  FUr die Schutzguter
— Wasser,
— Klima / Lulft,
— Lebensraum und Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt,
— Landschaft / Landschaftsbild,
—  Wirkungsgefiige,
— Mensch / Gesundheit / Bevdlkerung allgemein,
— Kultur- und Sonstige Sachguter.
werden, spatestens nach Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen,
keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
473 Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren Hinweis auf
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von MalRnahmen nachfolgende Ebene/
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfihrend. Bebauungsplan

Die notwendigen MalRnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf- Abschichtung
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.
474  Mogliche MaRnahmen zum Ausgleich von erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden
sind:
- Geholzpflanzungen,
- Entsiegelungen,
- Extensivierungen.
475 Ein Teil dieser Mallnahmen kann auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplans durch Festsetzung innerhalb des Plangebiets gefordert und
planungsrechtlich gesichert werden.

Alternativ konnen die erforderlichen MalRnahmen im Rahmen des stadtebaulichen Ver-

trags zwischen Vorhabentrager und Gemeinde gesichert werden und aul3erhalb des Plan-
gebiets an anderer Stelle des Gemeindegebiets umgesetzt werden.

476 Der Plangeber kann folglich davon ausgehen, dass die bestehenden Ausgleichsdefizite Fazit
mit den entsprechenden MalRnahmen ausgeglichen werden kdnnen.

6.3.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

477 Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fur besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Als Verbotstatbestéande gelten:
— Totungen oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
— Stérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und
— Verlust des Lebensraumes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG).
478 In einem ersten Schritt wird gepruft, welche Arten fir das konkrete Vorhaben relevant sein  Vorbemerkungen

kdnnen und welche auszuschlieRen sind. Dazu wird das potenzielle Arteninventar im Wir-
kungsraum des Vorhabens unter Beachtung der bestehenden Lebensraumtypen ermit-

telt.
479 Die Lebensraumtypen sind in der Bestandsaufnahme der Schutzgiter bereits abgehan-
delt.
480  Fir das Verfahren ist zusatzlich ein Artenschutzfachbeitrag unter Heranziehen einer Po- Artenschutzfachbeitrag
tenzialanalyse erarbeitet worden. erstellt
481 Folgende Arten(gruppen) sind fir das Vorhaben als potenzielle relevant eingestuft wor- Relevante
den: Arten(gruppen)

- Flora (hier: Farn und Blutenpflanzen),
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- Saugetiere (hier: Fledermause),
- (Brut-) Vogel.

482  Fur folgende Arten(gruppen) kann eine Betroffenheit durch die Planungen dagegen auf- Nicht relevante

483
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grund der vorgenommenen Potenzialanalyse ausgeschlossen werden, da die entspre-
chenden Habitate oder erforderlichen Habitatauspragungen fehlen:

- Weitere Arten der Flora,

- Amphibien,

- Reptilien,

- Saugetiere (aulRer Fledermause),
- Fische,

- Weichtiere,

- Insekten.

Arten(gruppen)

6.3.6.1 Konfliktermittlung und Prognose zum Artenschutz

Nachfolgend wird fiir die als potenzielle relevant eingestuften Arten(gruppen) die genaue
Betroffenheit bestimmt. Grundlage ist eine im zweiten Schritt erganzende Begehung und
Kontrolle des Plangebiets nach der ersten Potenzialabschatzung.

Aufgrund der festgestellten genauen Betroffenheit werden daran anschlieRend die erfor-
derlichen MaRnahmen entwickelt.

Europarechtlich geschiitzte Vegetationsbestdnde kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Es handelt sich bei den Vegetationsstrukturen Gberwiegend um Abstands- und Restfla-
chen teilweise mit Baum und Geholzbestand. Der liberwiegende Teil der Flachen ist be-
baut und versiegelt. Der Markt ist in Nutzung, das Wohngebaude ist aktuell im Leerzug.

Naturnahe Bereiche sind im Plangebiet nicht zu finden.
Die potenzielle festgestellte Betroffenheit kann damit nicht bestatigt werden.

Im Geltungsbereich sind keine Quartiere vorhanden, in den ausreichend starken Alt-
baume waren keine Nachweise von Baumhohlen, Stammrissen oder Borkenschuppen zu
finden.

Der Gebaudebestand (Wohnhaus und Marktgebaude) wurde in den relevanten Struktu-
ren untersucht und auf Hinweise kontrolliert. Es handelt sich um vollstdndig geschlossene
Gebaude die bisher in Nutzung sind. Im und am Gebaudebestand konnten ebenfalls keine
Hinweise auf Fledermduse gefunden werden.

Es muss allerdings berlicksichtigt werden, dass es sich bei dem Wohngebaude um altere
Bebauung handelt, die durchaus unentdeckte Potenziale aufweisen kann. Insbesondere
bei einem nach dem aktuell erfolgten Leerzuges und damit eventuell lAngerem Leerstand
koénnten hier Fledermause insbesondere im Dachraum Habitate finden.

Die Flachen haben grundsatzlich aufgrund der Auspragung ein Potenzial als Nahrungs-
habitat fir gehdlzbritende und gebaudebritende Vogelarten. Fiur das Vorkommen von
Offenland bewohnende Vogelarten und Rastvdgel besteht kein Potenzial.

In der direkten Umgebung des Plangebietes sind keine Horste oder Lebensrdume be-
standsbedrohter Vogelarten bekannt und dokumentiert.

Im Ergebnis der Kartierungen wurden 3 Arten als Brutvdgel mit Revieren innerhalb des
Geltungsbereiches erfasst. Bei den Arten handelt es sich um typische Gehdlzbriter bzw.
Halbbodenbruter.

Die Arten Amsel, Nachtigall und Rotkehichen sind typische Arten der Siedlungen und
Siedlungsrander. Es ist sehr wahrscheinlich, dass diese Arten in den dichten Gehdlzbe-
stdnden suddstlich des Marktgebaudes ihre Reviere haben.

Auf den kleinen Freiflachen am Standort wurden weitere Vogelarten beobachtet fir die
aber kein Brutnachweis im Geltungsbereich dokumentiert ist.

Hinweise zu GroRvogeln wie Eulen oder Greifvogel konnten nicht gefunden werden. Es
waren weder Tiere selbst noch z.B. Kot- und Gewdllespuren zu finden, Horste sind nicht
bekannt.

Bebauungen sind im Plangebiet mit dem Markt und dem Wohngebaude vorhanden, so
dass gebaudebewohnende Arten hier grundsatzlich Potentiale finden kénnen. Die Bau-
substanz wurden auf Hinweise von aktuellen und alten Niststatten Gberprift. Es konnten
keine alten Niststrukturen, z.B. alte Schwalbennester oder Strukturen von Nischenbritern
festgestellt werden.
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Die Umgebung des Plangebietes ist als Siedungsgebiet mit den typischen anthropogenen
Stérungen wie Bewegung, Licht und Gerausche einzustufen.

Die unbebauten und nicht versiegelten Flachen des Plangebietes kénnen als Nahrunge-
biet fur Vogel eingestuft werden.

Die mit Geholzen bestandene Flache des Geltungsbereichs wird aufgrund der Auspra-
gung nur als Revier von gehdlzbewohnenden Végeln eingestuft.

6.3.6.2 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen zum

Artenschutz

Wenn VerstoRRe drohen, ist zu priifen, ob solche durch Vermeidungs- oder Minderungs-
maflnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Gemal dem Artenschutzfachbeitrag sind folgende MalRnahmen durchzufihren, um Ge-
fahrdungen der relevanten Arten bei der Umsetzung der Planungen zu vermeiden.

Um Gelege- und Individuenverluste bei Brutvogeln zu vermeiden, ist die Beseitigung von
Strukturen, in denen Vdgel briten kdnnten oder Fledermause Zwischenquartiere haben
kdnnen, nur auBerhalb der Brutsaison bzw. Aufzuchtzeit durchzufthren.

Das Fallen und Abschneiden von Geholzen ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar zulassig (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Es ist zu beachten, dass anfallendes Schnittgut auch gleich nach der Fallung gehackselt

oder abgefahren wird, damit nicht Reisighaufen zum Beginn der Brutsaison im Friihjahr
zu Sekundarhabitaten im Baufeld werden.

Die Abbrucharbeiten flir Hochbauten sind wegen potenziellen Brutplatzten von gebaude-
bewohnenden Vogelarten und eventuellen Sommer- oder Zwischenquartieren von Fle-
dermausen ebenfalls wahrend der Herbst- und Wintermonate durchzufiihren.

Wenn der Abbruch von Gebauden technologiebedingt nicht innerhalb der Winterruhezeit
durchgefiihrt werden kann, ist vor Abbruch zuvor eine Kontrolle auf Nist- und Brutstatten
durch einen Sachverstandigen erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird empfohlen auf Grinflachen Nist-, Brut- und Nah-
rungshabitate fiir gehdlz- und gehdlzrandbewohnende Vogelarten der Siedlungen zu er-
halten und zu entwickeln.

Die Gehodlzflachen an der Versickerungsmulde sollten vollstandig erhalten bleiben.

Zusatzlich werden im Artenschutzfachbeitrag folgenden GestaltungsmalRnahmen emp-
fohlen, um die Habitatqualitdten im Plangebiet zu erhéhen:

Es sollten weiterhin zusammenhangende dichte Gehdlzgruppen oder flachige Pflanzun-
gen als potentielle Bruthabitate und Ansitzwarten angelegt werden. Es wird bei den ge-
planten Pflanzungen besonderer Schwerpunkt auf Dornen und Stacheln tragende Ge-
holze gelegt. Diese Geholze bieten einen gewissen Pradatorenschutz. Es sollen dichte
Gehdlzstrukturen mit vorgelagerten Staudensdumen angelegt werden. Es sollte je 1,5 m?
Pflanzflache ein Strauch gepflanzt. Es sollte die Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzter
Strauch 60-100 cm verwendet werden.

Weiterhin wird die weitere Begriinung des Gebietes mit standortheimischen Laubbaumen
empfohlen.

Eine dauerhafte Durchgriinung ist die Voraussetzung fiir die generelle Habitateignung fur
gehdlzbewohnende Arten der Siedlungen und Siedlungsrander.

Es wird empfohlen im Plangebiet Flachdacher dauerhaft zu begrinen.

Die begriinten Dachflachen sollten moéglichst pradatorensicher angelegt werden. Durch
die gestalterische und bautechnische Lésung sollte die Erreichbarkeit fir Katzen, Marder
und Ratten mdéglichst erschwert werden.

Es wird empfohlen, die Eignung der Bebauung fiir eine Dachbegriinung zu prufen.

Nach Fertigstellung der Gebdude im Plangebiet wird empfohlen an den Fassaden Nist-
hilfen und Kasten fir gebdudebewohnende Vogelarten anzubringen oder bereits wahrend
des Baus zu integrieren. Die MaRnahmen dienen zur dauerhaften Sicherung von Fort-
pflanzungsstéatten innerhalb des Iandlichen Lebensraums.

Viele neue Gebaude weisen durch ihre Gestaltung und Dichtheit nur noch wenig Struk-
turvielfalt auf, so dass sie fur gebdudebewohnende Vogelarten kaum noch genutzt wer-
den kdnnen. Es mussen spezielle gestalterische Vorkehrungen im Rahmen der Objekt-
gestaltung vorgenommen werden, damit diese Nisthilfen dauerhaft wirksam bleiben.
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Nisthilfen lassen sich im Rahmen der Objektgestaltung sehr gut in Fassadenbegriinungen
integrieren.

6.3.6.3 AusgleichsmaBBRnahmen zum Artenschutz

Ausgleichsmafnahmen sollen negative Auswirkungen auf eine geschiitzte Population an
anderer Stelle kompensieren.

Auch sind Mdglichkeiten fiir so genannte ,vorgezogene AusgleichsmaRnahmen® (CEF-
MaRnahmen) zu prifen.

Im Gebaudebestand konnten in der Saison 2024 keine Nachweise von Fledermdusen
erbracht werde. Aufgrund der Art des Gebaudebestandes kdnnen aber unentdeckte Som-
mer- und Zwischenquartiere vorhanden sein. Hier sind vor allem unzugéngliche Dach-
raume mit Ritzen und Spalten von Bedeutung. Diese Potenziale wiirden bei einem Ab-
bruch der Gebaude vollstandig verloren gehen.

Fir eventuell in der zum Abbruch vorgesehenen Gebaudesubstanz vorkommenden po-
tenziellen Fledermausquartiere drei geeignete Kasten am verbleibenden Gebaudebe-
stand im Geltungsbereich anzubringen. Es sind vorzugsweise Kasten aus Holzbeton zu
verwenden, die ein einer Hohe von ca. 3 bis 4 m mit der Einflugoéffnung zur wetterabge-
wandten Seite aufzuhangen sind.

Die Kasten kénnen von Fledermausen bereits vor einem méglichen Abbruch als Alterna-
tive zu potenziellen Nischen und Ritzen im Gebaudebestand als Quartier genutzt werden.

Geeignet sind handelsibliche Fassadenkasten, die an die Fassade oder in das Mauer-
werk der Fassade oder in die AuBendammung hinter den Aulienputz oder Verkleidung
eingebaut werden kénnen.

Beim Anbringen der Kasten ist darauf zu achten, dass die Einflugschlitze vor direkter
Sonneneinstrahlung geschiitzt und von der Wetterseite abgewandt ist; d. h. die glinstigste
Ausrichtung ist Stidosten.

Die Anflugschneise soll mindestens 2 Meter frei sein. Die Nisthilfe wird einmal pro Jahr
aulerhalb der Fortpflanzungszeit auf ihre Funktionsfahigkeit geprft.

Diese MalRnahme stell, wie beschrieben, eine Eventual-MaRnahme dar. Eine Umsetzung
ist erst zwingend nétig, wenn bei der bauvorbereitenden Untersuchung des an der Bahn-
hofstralRe stehenden Wohngebaudes ein Besatz festgestellt wird.

Sofern keine Fledermaduse in dem Gebaude vorgefunden werden sollten, ist die Mal3-
nahme nicht umzusetzen.

6.3.6.4 Fazit Artenschutz

Im Ergebnis wird festgestellt werden, dass bei Umsetzung der MalRnahmen durch das
Bauvorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen werden koén-
nen.

Die Zulassungsvoraussetzungen fir das Vorhaben waren erflillt.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von Ma3nahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfuhrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.

6.4 Alternativprufung

Im Umweltbericht besteht unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit so-
wie der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des jeweiligen Planes eine Prif-
pflicht der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten.

Zu betrachten sind also nur planzielkonforme verninftige Alternativen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Das Prifergebnis und die Auswahlgriinde fur die gewahlte Alternative sind im Umweltbe-
richt anzugeben.

Der gewahlte Standort weist eine besonders gute Lage unmittelbar im Zentran des (als
Grundzentrum gefiihrten) Zentrum der Gemeinde Briesen und des gleichnamigen
Ortsteils auf.

Dieser steht in einem engen rdumlichen Zusammenhang mit den 6ffentlichen Nutzungen
im Ortsteil (Amtsverwaltung Amt Odervorland und Schule) sowie dem 6rtlichen Bahnhof.
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Zudem besteht durch die Lage an der Ortsdurchfahrt, die als Landstralle gefiihrt wird,
eine besonders gute verkehrliche Anbindung.

Mit Blick auf diese Standortvorteile, liegen keine gleich oder besser geeignete Standorte
zur Umsetzung der Planungen vor.

Standortalternativen bestehen auch insofern nicht, als dass das Planungsziel des
Bauleitplans im Erhalt und der Entwicklung des Bestandsstandortes des Marktes liegt.

Zudem kann und soll ein Nahversorger in der geplanten Grofie aus landesplanerischer
Sicht nur innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des Ortsteils umgesetzt werden.
Dieser wird durch das fir die Gemeinde Briesen (Mark) bestehende
Nahversogrungskonzept definiert.

Mit Ausnahme des Standortes des bestehenden Nahversorgers bestehen dabei keine
weiteren, ausreichend groRen und verfligbaren Grundstliicke zur Umsetzung der
Planungen.

Die ebenfalls durch das Nahversorgungskonzept definierte Nahversorgungslage an der
Falkenberger Stralle ist nicht geeigent einen Nahversorger in der geplanten groflie
aufzunehmen. Dort ist die Grofie der Verkaufsflache auf 800 m? begrenzt.

Zu Umsetzung der Planungen, Umsetzung eines Standortes flr groRflachigen
Einzelhandel, und dem gleichzeitigen Ausschluss anderer gewerblicher und baulicher
Nutzungen auf der Flache ergeben sich keine Darstellungsalternativen zur gewahlten
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung.

AusgleichsmaRnahmen koénnen im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene
umgesetzt werden. Auf eine Verortung der Ausgleichsflachen wird zur Wahrung der
Flexibilitat und der planerischen Zuriickhaltung verzichtet.

6.5 Zusatzliche Angaben
6.5.1 Technische Verfahren

Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zumut-
barkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu bertcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der Planauf-
gabe und den betroffenen Umweltbelangen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist.

MaRstab fir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltprifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Da es sich im vorliegenden Fall um keine Neuplanung oder eine véllige Umgestaltung
des Standortes handelt, kann der Umfang der Untersuchungen gering gehalten werden.

Im vorliegenden Fall sieht die Gemeinde folgendes Erfordernis:

— Fir die Ermittlung und Bewertung der wesentlichen Schutzgiiter werden der Land-
schaftsplan und die Kenntnisse der zustandigen Fachbehdrden herangezogen.

— Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (ASB) werden die vorhande-
nen Biotope und die europdisch geschitzten Arten ermittelt.

— Die Beurteilung der Lebensrdume erfolgte gemaf der Anleitung zur Biotopkartierung
des Landes Brandenburg in der aktuellen Fassung Uber die Zuordnung zu bereits
kategorisierten Biotoptypen.

— Ein detailliertes Erfassen des Tier- und Pflanzenbestandes erfolgt lediglich fir die Ar-
ten, bei denen sich eine Relevanz in der Vorprifung ergeben hat, da der innerhalb
der Siedlung liegende Planbereich augenscheinlich keine Besonderheiten aufweist,
die weitere spezielle Gutachten erfordern.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von Ma3nahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielflhrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.
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6.5.1.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren /
Methoden

517 Der Untersuchungsraum fiur die zu beachtenden Schutzgiter kann unterschiedliche Be- Untersuchungsraum
reiche umfassen.

518 Die Schutzguter
— Boden / Flache,
—  Wasser,
— Biotope,
— Pflanzen,
— Tiere,
— Biologische Vielfalt
wurden innerhalb des Geltungsbereiches betrachtet. Bei der Betrachtung zu den Schutz-
gltern
—  Wasser,
— Klima / Lulft,
— Landschaft,
Wirkungsgeflige
ist zusatzlich auch das ndhere Umfeld einbezogen worden.

519 Die Umweltprifung hinsichtlich der Naturschutzguter erfolgte durch die Nutzung entspre- Eingriffsregelung
chender Kartenwerke, Geoportale sowie die Fachliteratur genutzt.

Hinzugezogen wurden auch die der Gemeinde vorliegenden umweltrelevanten Konzepte
und Planungen.

520  Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag wurde fir die Umweltprifung nicht erstellt, da Kein Fachbeitrag
die zur Verfiigung stehenden Informationen aus Sicht der Gemeinde ausreichend fir die
Prifung und Bewertung sind.
521 Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Dort ist das Fachbeitrag
Untersuchungsverfahren unter Punkt 6 erlautert. Artenschutz
522 Nach allgemeiner Einschatzung und einer ersten Kontrolle des Plangebietes im Winter Begehung
2024 wird fur die jeweiligen Artengruppen die Relevanz bewertet. Grundlage bildet vor-
wiegend die Lage und die Ausstattung des Planungsraums.
Mit drei Begehungen und gezielten Objektkontrollen im Zeitraum Marz bis Juni 2024
wurde der gesamte geplante Geltungsbereich und das direkte Umfeld auf das Vorkom-
men von Arten gemal § 44 BNatSchG uberpruft.
Es fanden eine ortliche Einschatzung der Biotopausstattung und Bewertung der Fla-
chenauspragung statt.

523 Fur die Untersuchungen von mdglichen Schallimmissionen durch das vorbereitete Vor-  Schallimmissions-

haben wurde ein Schallimmissionsprognose erstellt worden. prognose
524 Die Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen sind in Punkt 2 der Prognose beschrie-
ben.

Berucksichtigt sind neben Emissionen aus dem vorliegend betrachteten Vorhaben auch
die Immissionen, die aufgrund der Bestandssituation schon jetzt auf den Standort und die
bestimmten Immissionsorte einwirken.

6.5.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

525 Schwierigkeiten und Lucken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.

6.5.2 UberwachungsmaBnahmen

526 Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu Vorbemerkung
kénnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu kontrol-
lieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf die Umwelt,
die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

527 Zu kontrollieren und zu sichern ist allgemein das Einhalten der umweltrelevanten Bestim-
mungen der vorliegenden FNP-Anderung und vielmehr noch des parallelen Bebauungs-
plans im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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6.5.2.1 Herstellungs-, Funktions- und Erfolgskontrolle

Die jeweils zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehdérde priift im Rahmen der Herstellungskontrolle
Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstlicken und auf3erhalb des Plan-
gebietes festgesetzten MaRnahmen.

Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein (Freiflachenplan,
Entwasserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).

Die Herstellungskontrolle erfolgt unter Beachtung der Gewahrleistungsfristen konkret

Uber Auflagen mit fir den Erfolg wichtigen kontrollierbaren Bestimmungen im Zulassungs-

bescheid (betroffene Flache, Zielvorgaben, Parameter, Erstellungs- oder Zielerreichungs-

fristen, ...).

Grundlage der Herstellungskontrolle kann, neben den Vorgaben durch eine FNP-Ande- Durchfiihrungsvertrag
rung oder eines B-Planes, ein entsprechender Durchflhrungsvertrag sein.

Gegebenenfalls sind vor Ende der Gewahrleistungsfristen Kontrollen vor Ort durch die Kontrollen vor Ort
Genehmigungsbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erforderlich.

Neben der Kontrolle, ob die erforderlichen MaRnahmen uberhaupt realisiert wurden (Feh-  Funktions- und
lender Vollzug) ist eine Funktions- und Erfolgskontrolle als Bestandteil der Uberwachung Erfolgskontrolle
obligatorisch.

6.5.2.2 Prognoseunsicherheiten / bisher nicht bekannte Wirkungen

Die Uberwachung soll sich insbesondere auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen erstrecken. Das sind Prognoseunsicherheiten bzw. unvorhergesehen Auswirkungen.

Prognoseunsicherheiten, die sich bei der Umweltpriifung zum Bauleitplan ergeben haben Keine Unsicherheiten
und die deshalb nachtraglich beobachtet werden missten, sind nicht erkennbar.

Allerdings kann die Erfassung der Arten niemals vollstandig und flr alle Zeiten glltig sein.

Eine Bestandskontrolle im Rahmen der so genannten ,0kologischen Baubegleitung®, ist,
insbesondere wenn die Realisierung zeitlich mit der vorliegenden Erfassung auseinander

liegt, durch die Erheblichkeit des Eingriffs unerlasslich.

Rechtzeitig vor der Realisierung von konkreten Vorhaben, wie Baumfallungen, Gebaude-

abriss 0. dgl. ist zu priifen, ob Brutplatze oder Winterquartiere in den betroffenen Objekten

vorhanden sind.

Negative Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltprifung nicht erkannt wurden, bisher nicht bekannte
werden bei Vorliegen entsprechender Indizien in angemessener Weise durch die Ge- Wirkungen
meinde als Plangeber untersucht.

Das kénnen z. B.

— Tatsachen, die bei der Umsetzung zum Vorschein kommen (wie Bodendenkmale)

— Nachbarschaftsbeschwerden

— Hinweise der Fachbehdérden

— Ergebnisse der Landschaftsschauen

— Ergebnisse von Umwelt-Fachplanen

oder andere Informationsquellen sein.

Sofern notwendig, werden durch die Gemeinde (oder soweit vertraglich vereinbart den

Investor / Vorhabentrager) unabhangige Messungen, Untersuchungen oder Gutachten in

Auftrag gegeben.

Auf die gesetzliche Informationspflicht der Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB wird
hingewiesen.

6.5.3 Zusammenfassung

Mit der 9. Anderung des FNPs sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Ziele des Bauleitplanes
Entwicklung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Erweiterung des

Edeka-Marktes in der BahnhofstraRe“ geschaffen werden. Ohne Anderung des FNPs

kann der Bebauungsplan nicht aus FNP entwickelt werden. Das Projekt kénnte nicht um-

gesetzt werden.

Mit dem Planverfahren werden die nachfolgenden spezifischen Ziele verfolgt.
— Der Erhalt und Sicherung des bestehenden Marktstandortes,
— die Erweiterung des Gebaudes zur Anpassung an aktuelle Anforderungen
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Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall, gemessen an der Kulturlandschaft im Um-
feld der Stadt, von einer Funktionsauspragung der Schutzguter von allgemeiner Bedeu-
tung gesprochen werden.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof¥fla-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.

Schutzgebiete oder —objekte sind nicht betroffen.

Aus Sicht des besonderen Artenschutzes kdnnen (Brut-) Vogel und Federmause im Rah-
men der Vorhabenrealisierung betroffen sein.

Durch entsprechende MaRnahmen kénnen bei der Planumsetzung Verstofe gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Unter Berlcksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
keine erheblichen Eingriffe in die Schutzguter.

Durch die fehlende Erheblichkeit der Eingriffe ergibt sich kein Bedarf an Ausgleichsmal}-
nahmen, da gemafl BauGB nur erhebliche Eingriffe auszugleichen sind.

Da durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans noch keine unmittelbaren
Eingriffe vorbereitet oder zugelassen werden, ist die genaue Festlegung von Ma3nahmen
an dieser Stelle nicht nétig und mit Blick auf die Flexibilitat nicht zielfiihrend.

Die notwendigen Mallnahmen werden auf der nachfolgenden Ebene des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ermittelt und festgesetzt.

Zusatzlich zu den im Rahmen der Eingriffsregelung abgearbeiteten Schutzgiter (§ 1
Abs. 6 Nr. 7a—e, i und j BauGB) sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7f-h aufgefiihrten Umweltbe-
lange zu bericksichtigen:

Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts, werden soweit relevant, beachtet.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden durfen, sind nicht vorhanden.

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zu Schutzgebietsbestimmungen. Ubergeord-
nete Fachplanungen werden beachtet.

Die allgemeinen Ubergeordneten und regionalen Ziele in Bezug auf den Umweltschutz
werden beachtet.

Es verbleiben keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes oder der anderen Schutzguter. Der
funktionale Zusammenhang ist wiederhergestellt.

Die vorgesehenen MafRnahmen zum Umweltschutz kdnnen ohne gréfReren zusatzlichen
Aufwand im Rahmen der ublichen Verfahren bei der Bauausfuhrung bzw. im Rahmen der
routinemaRigen Umweltiberwachung durch den Plangeber bzw. die zustandigen Behor-
den kontrolliert werden.

6.5.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
tem Inhalt, im Rahmen der Umweltprifung erstellt bzw. herangezogen.

— Artenschutzfachbeitrag

— Schallimmissionsprognose

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir Bebauungsplan ,Erweiterung des EDEKA-Marktes
in der BahnhofstralRe“, Gemeinde Briesen (Dipl. Ing. (FH) Hagen RolRmann), Stand: Juni
2024

Der Fachbeitrag enthalt Aussagen zu folgenden umweltrelevanten Inhalten:
- Anlass und Erfordernis der Begutachtung;
- Relevanten Rechtsvorschriften;
- Methodisches Vorgehen;
- Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens;
- Beschreibung des Untersuchungsraums bzw. -umfangs;
- Relevanzprufung fur Arten(gruppen);
- Beschreibung Vermeidungs-; Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen;
- Fazit der Priifung der Verbotstatbestande.
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Schallimmissionsprognose ,BV Erweiterung EDEKA-Markt Bahnhofstral3e 36a in 15518 Schallimmissions-
Briesen®, cdf Schallschutz, Stand April 2025 prognose

Der Fachbeitrag enthalt Aussagen zu folgenden umweltrelevanten Inhalten:

— Beschreibung Bestandssituation und Aufgabenstellung

— Bestimmung relevanter Immissionsorte, entsprechender Richtwerte sowie Be-

rechnungsverfahren

— Erlauterung Schallquellen

— Ergebnisbestimmung und -bewertung
Weitere Fachbeitrage, Gutachten o. dgl. sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fur die Sonstige Fachbeitrdge
Umweltprifung in der gegenwartigen Planungsphase nicht erforderlich.
Folgende Stellungnahmen mit einem flir die Umweltbelange relevantem Inhalt liegen aus  Stellungnahmen zum
der Beteiligung zum Vorentwurf in der Fassung vom Juli 2023 vor. Vorentwurf

Landkreis Oder-Spree mit Aussagen zu

— Erfordernis eines Umweltberichtes

— Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG

— Behandlung von Niederschlagswasser, Grundwasser und wassergefahrdenden Stof-
fen

— Altlastensituation

— Betroffenheit von Bodendenkmalen

Landesamt fir Umwelt mit der Aussage, dass das Vorhaben mit den Belangen des vor-

beugenden Immissionsschutzes vereinbar ist

Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbande GbR mit Aussagen zu

— Reduktion von Versiegelungen

— Anlage von Gehdlzpflanzungen

— Versickerung von Niederschlagswasser
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7 Anhang

7.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zur FNP-
Anderung zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen be-
treffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bauleitplans
den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fir die zuldssigen Vorhaben die ein-
schlagigen, zum Zeitpunkt gltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Sofern grof¥flachige Verglasungen an Gebaudeecken oder freistehendes Glas geplant
sind, sind die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im Aufienbereich (Sitzecken etc.)
sind mit geripptem, geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem
oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas vorzusehen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich den zustandigen
Stellen anzuzeigen. Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schit-
zen. Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG
abliefrungspflichtig.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unver-
ziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausflh-
rung von BaumafRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu berucksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflaiche bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlieen sind.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Hierflr sind sie einer Abfallschliisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich diverse Leitungen unterschiedlicher Me-
dien und Unternehmen.

Der Leitungsbestand ist bei der Vorhabenplanung zu beachten.

Das trifft insbesondere auf den notwendigen Schutz bzw. auf Anderungen zu. Die be-
troffenen Leitungstrager sind rechtzeitig in die Planungen einzubinden.

Veranderungen am Bestand jeglicher Leitungen im Straflenraum als auch auf dem
Grundstuck sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben zulassig.

Bei Arbeiten in Leitungsnahe sind generell vorliegende branchenspezifische Regelwerke,
Leitungsschutzanweisung u. dgl. zu beachten.

Ein Uberbauen von Leitungen ist allgemein nicht zulassig.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist bei Bauarbeiten auf den Einsatz von Maschinen
zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Bei Baumpflanzungen sind u. U. Schutzabstande einzuhalten und die jeweiligen Hinweise
der Versorgungsbetriebe zu beachten.
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Fir die Planung von Zufahrten zu den einzelnen Sondergebieten sind die einschlagigen Gehblzschutz
Baum- und gegebenenfalls Alleenschutzvorschriften zu beachten. Die im Zufahrtsbereich
stehenden/verbleibenden Baume sind wirksam vor schadigenden Einwirkungen im Kro-

nen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen.
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7.2 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz Hinweis:

Flache Anteil *  Flache Anteil*  Fliche " Anteil an Fléache
Flichenkategorie (ha) (ha) (ha) Geltungsbereich
Mischgebiet 0,36 67 % - - -0,36
Grinflache 0,18 33 % - - -0,18
hier Dauerkleingérten
Sonderbauflache - - 0,54 100 % +0,54
Summe 0,54 0,54 0,00
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7.3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushalts-
gesetz, vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585 ff.),

Brandenburgische Bauord-
nung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 05. Marz
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 10])

Brandenburgisches Natur-
schutzausfiuhrungsgesetz  in
der Fassung vom 21.01.2013
(GVBL.1/13, Nr. 03)

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 I.
Nr. 394)

zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 1 Nr. 176)

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt gedndert Artikel 7 des

Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 2. April 2025 (GVBI.I/25,
[Nr. 8])

zuletzt gedndert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 5. Méarz 2024
(GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11)
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